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ARSREDOVISNING

Riksbyggen Bostadsrattsforening Silfverdalen
Org.nr. 716417-8050
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2018-01-01-2018-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018
Verksamheten
Allmdnt om verksamheten
Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och dérmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Styrelsen har haft sitt sate i Huddinge kommun.

Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2017-11-20.

Fastigheten ar fullvérdesforsdkrad i Protector. | féreningens fastighetsférsikring ingar
bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter
Foreningen ager fastigheterna Kéren 9 och Kvintetten 7 i Huddinge kommun.

Foreningen upplater i sina fastigheter totalt 123 st lagenheter, varav 47 st ligenheter pa
Kvintettvagen (Kvintetten 7) och 76 st pa Korsangarvagen (Kéren 9).

Foreningens byggnader uppfordes ar 1983-84.

Lagenheter och lokaler
Foreningens ldagenheter fordelar sig enligt féljande:

Antal Benamning Total yta (kvm)
123 Bostader (bostadsratt) 12 103

1 Foreningslokal 107

63 P-platser

92 Garageplatser

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma avholls 2018-05-29. Pa stamman deltog 25 réstberittigade medlemmar.
Foéreningen hade vid arets slut 190 rostberattigade medlemmar.
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Riksbyggen Bostadsrattsférening Silfverdalen Org. nr 716417-8050

Styrelse

Eva Andersson ordférande

Mathias Holm vice ordférande

Elin Holm sekreterare

Bernt Karlsson ledamot

Tony Hammarlund ledamot

Stefan Mattsson ledamot

Christian Richard ledamot utsedd av Riksbyggen

Styrelsesuppleanter har varit Annette Lundgren samt Katarina Kurzydlo samt Ann-Christin Andersson
(utsedd av Riksbyggen).

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Eva Andersson, Mathias Holm, Bernt Karlsson och
Annette Lundgren.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 16 protokollférda sammantriden.

Revisorer
Revisor har varit Per Engzell (Engzells Revisionsbyra AB) med Victor Oberg som féreningsvald revisor

och till revisorssuppleant valdes Joacim Hofling. Samtliga valdes vid féreningsstamman.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Knut-Lennart Havaas som sammankallande, samt Moa Kldssman och

Daniel Hammarin. Samtliga valdes vid féreningsstamman.

Studie- och fritidsverksamhet
Studie- och fritidskommittén har bestatt av Bernt Karlsson.

Férvaltning
Arvode till styrelsen inklusive sociala avgifter har utgatt med 536 tkr, enligt not 5.

Foreningen har bl a avtal med nedanstaende foretag:

Leverantor Avtalstyp

HSB Sodertorn Ekonomisk forvaltning
HSB Sédertdrn Teknisk forvaltning
Vattenfall Elavtal, nat
Malarenergi El

Storuman energi El

Sodertorns Fjarrvdarme Fjarrvarme

Stockholm Vatten Vatten

SRV Atervinning Sophantering

Com Hem Bredband & tv
Protector Fastighetsforsakringar
RA Tradgard & Markservice Snordjning
Parkeringsdvervakning Q-Park

pd
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Riksbyggen Bostadsrattsforening Silfverdalen Org. nr 716417-8050

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall och investeringar

Fore verksamhetsaret har foreningen gjort féljande storre underhallsatgirder och investeringar i
fastigheten: Ny gatubrunn pa parkeringen, nedtagning av tridd och beskirning av buskar. Installation
och nedgravning av 4 nya sopkarl, s k Moloker (djupbehallare).

Under dret har féreningen genomfort féljande storre underhdllsitgarder/investeringar:
Underhall av fasader; lagning av fogar, fasadtvatt, utbyte av samtliga stuprér och hangrannor.
Lagenhetsbesiktning, OVK-besiktning/-atgarder (Berdknas avslutas i bérjan av 2019).

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen under aret.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 730 kr/m? bostadslagenhetsyta. Den for ar 2019
upprattade budgeten visade inget hojningsbehov. Styrelsen beslot darfor att 1ata avgifterna vara
oférandrade.

Féreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 61 828 068 kr. Under aret har foreningen
amorterat 571 298 kr, med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod
pa 108 ar.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som foreningen star infor
Styrelsen anser att planerad dversyn av garagen kan komma att éverstiga den uppskattade
underhallskostnaden beroende pa vad en ev utredning avseende markférhallandena siger.

Vidsentliga avtal
Upphandling av nya forvaltare paborjades under &ret.
Avtalen med HSB avseende savil teknisk som ekonomisk férvaltning sades upp till 2018-12-31.

Aktiviteter
Under aret har féreningen haft sedvanliga trivsel/-stdddagar vid tva tillfallen. Dartill har styrelsen
manatligen anordnat pubkvillar.

Medlemsinformation

Under aret har 7 st bostadsratter 6verlatits. Vid rakenskapsarets utgdng var medlemsantalet 190 st. :
77




Riksbyggen Bostadsrattsférening Silfverdalen

Org. nr 716417-8050

Nyckeltal

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning/m? totalyta, kr 759 758 756 765 760
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 666 2293 1748 -1813 1078
Arsavgift/m? bostadsrattsyta, kr 730 730 730 730 724
Sparande till underhall/investeringar kr/m? 244 263 250 226 241
Energikostnad, kr/m? (vatten, el, virme) 134 131 131 124 125
Vatten/m? totalyta, kr 20 20 19 17 16
Elektricitet/m? totalyta, kr 7 5 5 5 6
Uppvarmning/m? totalyta, kr 107 107 108 103 103
Rantekostnad/m? totalyta, kr 105 116 131 144 152
Belaning /m? totalyta, kr 5064 5111 5202 5249 5295
Rantekinslighet *) 7 7 7 7 7
Saldo fond for yttre underhall, tkr 4 897 7 565 6422 5563 7 968
Soliditet, % 19,9% 21,3% 18,9% 16,7% 18,7%

*) Skulder till kreditinstitut per 2018-12-31 multiplicerat med 1 % delat med totala drsavgifter ger

rintekdnsligheten.

Forandring i eget kapital

Uppl. Yttre Balanserat Arets
Insatser . R Totalt
avgifter| underhdllsfond | resultat resultat
Belopp vid &rets ingang 4160960 | © 7565 276 3256306 | 2292551 | 17275094
sutatdisposition: | | R i

Reservering till yttre fond 1205 000 -1 205 000

lanspraktagande av yttre fond -3 873049 3873049

Balanserad i ny rakning 2292551 | -2292551

Arets resultat -1 665 760

Belopp vid arets slut 4 160 960 0 4 897 227 8216906 | -1665 760 15 609 333
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat 5548 857
Arets resultat -1 665760
Reservering till fond for yttre underhall -1 205 000
Uttag av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 3873049
Styrelsen féreslar féljande disposition:

Balanseras i ny rakning

6551147



Org Nr: 716417-8050

Rb Brf Silfverdalen

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrékning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 9 266 314 9 251 110
Summa rorelseintakter 9 266 314 9251110
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader Not 3 -7 277 256 -3 495 760
Ovriga externa kostnader Not 4 -233 358 -63 801
Personalkostnader och arvoden Not 5 -536 421 -331 510
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -960 876 -945 501
Avskrivningar pd materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -773 326 -820 466
Summa rorelsekostnader -9 781 237 -5 657 038
Rorelseresultat -514 923 3 594 072
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella anlaggningstillgéngar 100 025 94 300
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 27 775 17 679
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 278 637 -1413 499
Summa finansiella poster -1 150 837 -1 301 520
Arets resultat -1 665 760 2292551
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Rb Brf Silfverdalen

Org Nr: 716417-8050

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 67 914 830 68 671 475
Markanlaggningar/-inventarier Not 10 300 257 316 938
Summa materiella anldggningstillgdngar 68 215 087 68 988 413
Finansiella anléggningstillgdngar

Andra |&ngfristiga virdepappaersinnehav Not 11 1 025 000 1 025 000
Summa finansiella anldggningstillgéngar 1 025 000 1 025 000
Summa anlaggningstillgdngar 69 240 087 70 013 413
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 17 437
Avrakningskontot HSB Stédertdrn 1337012 5552 775
Kortfristiga fodringar Not 12 166 294 154 686
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 237 079 382 875
Summa kortfristiga fordringar 1740 385 6107 773
Kassa och bank Not 14 7 563 427 5 057 814
Summa kortfristiga placeringar 7 563 427 5057 814
Summa omsattningstillgdngar 9303 811 11 165 587
Summa tillgdngar 78 543 899 81179 000
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Rb Brf Silfverdalen

Org Nr: 716417-8050

Balansridkning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 160 960 4 160 960

Yttre Underhdllsfond 4 897 227 7 565 276
9 058 187 11 726 236

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 216 906 3 256 306

Arets resultat -1 665 760 2 292 551
6 551 147 5 548 857

Summa eget kapital 15 609 334 17 275 094

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 49 029 436 61 831 538

Summa langfristiga skulder 49 029 436 61 831 538

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 12 798 632 567 928

Leverantorsskulder 604 384 396 729

Skatteskulder 83 395 68 152

Ovriga skulder Not 16 2 318 2318

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 416 400 1 037 242

Summa kortfristiga skulder 13905 129 2072 369

Summa skulder 62 934 565 63 903 907

Summa eget kapital och skulder 78 543 899 81179 000

V&
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Org Nr: 716417-8050

Rb Brf Silfverdalen
2018-01-01  2017-01-01

Kassaflodesanalys 2018-12-31  2017-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 665 760 2 292 551
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivningar 773 326 820 466
Kassaflode fran Iopande verksamhet -892 434 3113017
(fore forandring av rérelsekapital)
Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 151 625 10 235
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -397 944 141 163
S:a kassaflode fran lopande verksamhet -1 138 753 3 264 415
Investeringsverksamhet
Investeringar i markanléggningar 0 -333 619
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -333 619
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l3ngfristiga skulder
Amortering av 1an -571 398 -565 954
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -571 398 -565 954
Likvida medel vid 3rets borjan 10 610 589 8 245747
Arets kassaflode -1710 151 2 364 842
Likvida medel vid drets slut 8 900 438 10 610 589

/7"



Org Nr: 716417-8050

Rb Brf Silfverdalen

Noter

Not 1

ARrsredovisningen har upprittas i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgdngar

Principen for K2 ar att inga nya komponenter aktiveras férutom de som ligger kvar frén évergdngen till K2. Dessa
komponenter som, i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning, aktiverats som separata avskrivnings-
enheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och total livslangd har beddomts till 120 &r fran fardigstillandet.

Anlaggningstillgdngar Avskr.plan % Slutar
Byggnader Linjar 1,1% 2103
Markanlaggningar Linjar 5,0% 2036
Installationer Linjar 10,0% 2017
Pdgdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pdgdende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstillts.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomstredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen har fétt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fond for yttre underhadll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p8 féreningens
underhdlisplan. Minimiavsattningen regleras i féreningens stadgar och det beslutande organet &r stimman.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Rénteintikter &r skattefria till den del de &r
hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som
inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.
Féreningens underskottavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 68 612 705 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Belopp anges i kronor om inget annat anges. L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i arsredovisningen
upp som kortfristig skuld, men anses vara langsiktig. _

/
/




Org Nr:

Rb Brf Silfverdalen
2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Rorelseintdkter
Arsavgifter, bostader 8 830 980 8 830 980
Hyror 367 195 352 167
Overl3telseavgifter -4 549 219
Pantavgifter 1778 426
Ovrigt 93 865 65 953
Bruttoomsattning 9 289 269 § 251 722
Hyresbortfall -22 955 -612
9 266 314 9 251 110
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
Fastighetsskotsel och stéddning 149 812 147 453
Snérenhéllning 270 789 254 376
Lopande underhéll/reparationer 175 504 174 931
Periodiskt underhall 3 873 049 102 882
Ovriga driftskostnader skotsel 36 933 27 199
Uppvarmning 1302 431 1301 167
84 687 61 023
Vatten 244 062 242 291
Sophémtning 214 348 206 393
Fastighetsforsékring 300 841 311738
Bredband 174 602 174 321
Férvaltningskostnader 354 093 403 909
Kabel-TV 26 703 0
Ovriga driftskostnader 69 403 88 078
7 277 256 3 495 760
Not 4 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 91 131 28 311
Extern revision 25 400 24 725
Konsultkostnader 110 677 4615
Medlemsavgifter 6 150 6 150
233 358 63 801
Not 5 Personalkostnader
Fértroendevalda
Styrelsearvode, fast ersattning 230 000 130 000
Styrelsearvode, sammantradesersittning 91 525 82 498
Revisorsarvode 3700 3 400
Loner och andra ersattningar 95 400 49 015
Sociala avgifter 115 796 66 597
Summa fortroendevalda 536 421 331510
Summa personalkostnader 536 421 331510
Foreningen har inte haft ndgon anstélld personal under 2018
Not 6 Avskrivningar pd materiella anliggningstillgdngar
Byggnader 756 645 756 645
Djupbehéllare 16 681 16 681
Installationer, Uppgradering Com Hem till "Triple play nat" 0 47 140
773 326 820 466
Not 7 Rédnteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Sédert6rn 521 755
Rénteintdkter skattekonto 0 47
Ovriga rénteintékter, SBAB 27 253 16 877
27 775 17 679
Not 8 Rdntekostnader och liknande resultatposter ah
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 1278 637 1413 392
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 107
1278 637 1413499
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Org Nr: 716417-8050

Rb Brf Silfverdalen

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not9 Byggnader och mark
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarde byggnad 89 732 910 89 732 910
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 89 732910 89 732910
Ingdende ackumulerade avskrivningar -24 661 435 -23 904 790
Arets avskrivningar -756 645 -756 645
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -25 418 080 -24 661 435
Ingdende anskaffningsvarde mark 3 600 000 3 600 000
Utgdende anskaffningsvirde mark 3 600 000 3 600 000
Utgdende bokfért viirde byggnader och mark 67 914 830 68 671 475
Taxeringsvarden for Kvintetten 7 och Kéren 9
Byggnad - smahus 133 915 000 83 661 000
Byggnad - lokaler 0 0
133 915 000 83 661 000
Mark - sm&hus 75 768 000 55 104 000
Mark - lokaler 0 0
75 768 000 55 104 000
Taxvdrde totalt 209 683 000 138 765 000
Not 10 Markanldggningar/-inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 333619 0
Arets investeringar, djupbeh&llare 0 333619
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 333 619 333 619
Ing&ende avskrivningar -16 681 0
Arets avskrivningar -16 681 -16 681
Utgdende avskrivningar -33 362 -16 681
Bokfort virde 300 257 316 938
Not 11 Aktier, andelar och virdepapper .
Langfristiga vardepappersinnehav, Garantikapitalbevis 1025 000 1025 000
a 500 kronor i Riksbyggens Intressefrening
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar : ;
Skattekonto 166 294 154 686
166 294 154 686
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter o :
Forutbetald fastighetsforsakring 152 278 148 564
Forutbetald fastighetsservice, yttre 0 22 511
Forutbetald IT-kostnad 3780 1862
Forutbetald vinterskotsel 3 250 30 704
Forutbetald kabel-TV och bredband 42 310 42 239
Forutbetalda forvaltningsavtal 26 557 125 980
Upplupen intakt Q-park 8 904 11 015
237 079 382875

Ovanstdende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt

intaktsfordningar for innevarande rakenskapsar
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Org Nr: 716417-8050

Rb Brf Silfverdalen

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 14 Kassa och bank
Swedbank 19 296 40 938
SBAB 7 544 130 5016 877
7 563 427 5057 814
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Lneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 61547665 1,18% 2021-06-08 10 242 333 250 000
SBAB 10357365 1,50% 2019-06-12 12 226 540 0
SBAB 11166393 1,59% 2023-11-10 15 305 015 250 000
SBAB 19382117 1,84% 2020-11-20 11 827 639 72 092
SBAB 19382125 1,61% 2022-01-21 12 226 541 0
61 828 068 572092
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 49 029 436
Om fem dr berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 58 967 608
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar, uttag pantbrev 91 337 000 91 337 000
Obeldnade pantbrev 0 0
Stéllda sékerheter fér skulder till kreditinstitut 91 337 000 91 337 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 1 500 1500
Arbetsgivaravgifter 818 818
2318 2318
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 88 341 101 335
Upplupen el 10 042 5992
Upplupen varme 161 801 165 299
Upplupet vatten 0 0
Upplupen vinterskétsel 21 575 0
Berdknat arvode for revision 25 500 25100
Forutbetalda hyror och avgifter 21108 733 441
Fakturor som tillhér verksamhets8ret 88 033 6 075
416 400 1037 242

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rékenskapsadr samt

skulder som avser innevarande rikenskapsir men betalas under nastkommande &r., p

o
4




Rb Brf Silfverdalen

Noter

Org Nr: 716417-8050

2018-12-31 2017-12-31

Not 18 Visentliga hindelser efter rikenskapsaret
Inga vasentliga handelser av vikt finns att notera.
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Revisionsberiittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Silfverdalen, org.nr 716417-8050

Rapport om arsredovisningen

Untalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsriittsforening Silfverdalen for ir 2018.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden riittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnittet Den aukioriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir
tillrickliga och @ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer 4r nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s dr tillampligt, om
forhéllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sikerhet dr en hog grad
av sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté p4 grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker
och inhémtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f5ljd av oegentligheter #r higre #n for
en vésentlig felaktighet som beror p fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgirder som
dr limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

* utvlirderar jag limpligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

*  drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhéllanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utviirderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
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den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsriittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att
uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har uppriittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Silfverdalen for &r 2018 samt ay
forslaget till dispositioner betréffande fSreningens
dverskott eller underskott,

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar dverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r
tillréckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksambhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning
i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.
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Revisorns ansvar

Viért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot
visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till
négon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens 6verskott eller underskott,
och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sdkerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens dverskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens Gverskott eller underskott grundar sig framst
pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgérder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedomning och
Gvriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pa sidana atgirder, omraden och
férhdllanden som &r visentliga for verksamheten och dar
avsteg och Overtradelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra
forhéllanden som ér relevanta for vrt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens dverskott eller underskott har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.
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