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Att bo i bostadsritt

En bostadsrattsférening &r en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt dger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar fér sin boendemiljé. Det hdr engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande skotsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora mojligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststéaller ocksa arsavgiften
sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka frdgor som ska
behandlas genom din ratt som mediem att lamna motioner till stamman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandias pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsréatten kan saljas, arvas eller
dverlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som bér kompletteras med ett s k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utékade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsforvaltningen. Det &r styrelsen som bestammer vad som ska inga i
forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisa-
tioner som storsta andelsagare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltackande forvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskétsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsékringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan férlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt f6r att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.



Dagordning § 22

Vid ordinarie stamma skall till behandling férekomma:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

£

Stammans dppnande.

Faststillande av rostiangd.

Val av stammoordférande.

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare.

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
Val av rostraknare.

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

Framlaggande av revisorernas beréttelse.

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande.

Val av styrelseledamoter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem
till foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

Stammans avslutande.
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Riksbyggens Brf Silfverdalen
716417-8050

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Silfverdalen far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2011-01-01 - 2011-12-31.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstdmman
Joakim Norling Ordférande Stamman 2012
Rikard Bjorkas Vice ordférande Stamman 2013
Kerstin Yttermo Sekreterare Stamman 2012
Knut Lennart Havaas Ledamot Stamman 2013
Johan Linnell Ledamot Stamman 2013
Humayun Kabir Ledamot Stamman 2012
Abel Ornkloo Ledamot Riksbyggen -
Styrelsesuppleanter

Elisabeth Olofsdotter Stamman 2012
Janna Mattsson Sarkisova Stamman 2013
Johan Lindeman Stdmman 2012
Kazimiera Kurzydlo Stamman 2013
Susanna Tiainen Riksbyggen -

| tur att avga ar ledaméterna Joakim Norling, Kerstin Yttermo och Humayun Kabir samt
suppleanterna Elisabeth Olofsdotter och Johan Lindeman.

Ordinarie revisorer

Paulo Ramos Féreningsvald Stamman
KPMG AB Stamman
Revisorssuppleanter

Magda Valikoski Foreningsvald Stamman
KPMG AB Stamman
Valberedning

Martin Jénsson Sammankallande Stamman
Ragnar Ekstréom Stamman
Emmy Chavez Sanchez Stamman

Studieorganisatér

Kerstin Yttermo Studieorganisator Styrelsen
Vicevard

UIf Olsson Styrelsen
Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i

férening. M



Riksbyggens Brf Silfverdalen
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Fastighetsuppgifter

Féreningen innehar med dganderatt fastigheterna Kéren 9 och Kvintetten 7. Pa
fastigheterna har uppférts 123 lagenheter. | fastigheten finns ocksa 1 kvartershus. Av
foreningens 63 parkeringsplatser ar 52 for uthyrning och 10 st &r avgiftsbelagda
gastparkeringar, 1 parkeringsplats &r sparrad. Av féreningens 92 garage ar 2 ej for
uthyrning. Byggnaderna ar uppférda 1983-84.

Lagenhetsfoérdelning:

3 rok 4 rok 5 rok

78 st 32 st 13 st

Dartill kommer:

Garage P-platser

92 st 63 st

Total bostadsarea: 12 103 kvm

Fastigheterna ér fullvardeférsékrade i Lansforsakringar.
Hemférsakring bekostas av bostadsréattinnehavarna men bostadsréttstillagg bekostas av
féreningen.

Forvaltning/organisationsansliutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitrétt styrelsen med féreningens férvaltning, saval
ekonomisk som teknisk, enligt tecknat avtal. Féreningen ar medlem i Riksbyggens
Bostadsrattsféreningars Intresseférening i Stockholm.

Underhall

Arets underhall 29¢.5L0

Foreningen har under verksamhetsaret utfért reparationer for 4+69-649 kr och planerat
underhall fér 2 556 840 kr. Underhallskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till

resultatrdkningen. \%a




Riksbyggens Brf Silfverdalen
716417-8050

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har under dret hallit ordinarie arsstamma den 25 maj 2011 samt en
extrastamma den 22 november 2011. Styrelsen har hallit 12 protokollférda

sammantraden.

Ekonomi

Ett 6vergripande mal géllande den ekonomiska forvaltningen, enligt Riksbyggens Brf
Silvferdalens stadgar, ar att styrelsen skall faststélla att de sammanlagda arsavgifterna,
tillsammans med 6vriga intakter, ger en kostnadstackning for foreningens kostnader

samt avsattning till fonder.

Resultat och stéllning (tkr)

2011
Rorelsens intakter 8743
Arets resultat - 929
Resultat efter fondférandringar - 172
Balansomslutning 82 541
Soliditet % 18%
Likviditet % 402%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 683
Driftskostnad, kr / kvm 229
Ranta, kr / kvm 214
Underhallsfond, kr / kvm 489
Lan, kr / kvm 5431

2010 2009 2008
8 572 8 565 8 823
293 1422 2 462
870 698 1 891
83815 83858 820981
19% 19% 17%
471% 503% 397%
668 668 691
222 205 197
200 209 262
502 549 489
5472 55613 5 655

2007
9619
1 886
1106
81 596
15%
258%
759
193
256
442
5 609

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt brénsletillagg kr/kvm har bostadsarea som berdkningsgrund.

Driftskostnad kr/kvm, Ranta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA

(=bostadsarea + lokalarea) som berakningsgrund.

Kostnadsutveckling, réntor/driftskostnader
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Riksbyggens Brf Silfverdalen
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Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 april 2011 da avgifterna hojdes med

3%. Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2012 har styrelsen beslutat om att
hoja arsavgifterna med 3% fr o m 2012-04-01. Arsavgifterna gick 2011-12-31 i
genomsnitt till 683 kr kvm/ar.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor
Under 2011 har 10 éverlatelser av bostadsrétter skett (fg ar 6 st). Féreningens samtliga
lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Avtal
Féreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel och teknisk férvaltning
Securitas Bevakning AB Parkeringsbevakning
Com Hem AB Kabel-TV

Sédertérns Fjarrvarme AB - Fjarrvarme
Malarenergi AB El

Storuman Energi AB El

Vattenfall Elnat

R.A Tradgard & Markservice AB  Snoréjning

SRV Atervinning AB Sophantering
Stockholm Vatten AB Vatten

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Fran och med verksamhetsaret 2012 har féreningen nytt avtal med HSB, gallande
fastighetsskotsel och teknisk férvaltning. Fran och med mars 2012 har féreningen inte
langre en vice vard.

Foérslag till disposition betréffande féreningens resultat
Till arsstaimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 5288 813
Arets resultat fére fondférandring -928 642
Arets fondavsattning enligt stadgarna -1 800 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 2 556 840
Summa overskott 5117 011

Styrelsen féreslar féljande disposition till arsstamman:

Extra avsattning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rakning 5117 011

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

-



Riksbyggens Brf Silfverdalen
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Resultatrakning

2011-01-01  2010-01-01
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 8611 489 8 429 327
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -2 870 - 787
Ovriga forvaltningsintakter 3 134 557 143 434

8743175 8571974

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 - 298 560 - 193 431
Planerat underhall 5 -2 556840 -1576932
Fastighetsavgift/skatt - 793 491 - 759 435
Driftskostnader 6 -2771816 -2 680 934
Ovriga kostnader 7 -53 221 - 44 903
Personalkostnader 8 - 352 886 - 230 381
Avskrivning av anlaggningstillgdngar 9 - 547 139 - 547 139

-7 373953 -6 033 155
Rorelseresultat 1 369 222 2538 819
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 102 500 118 900
Ranteintakter och liknande poster 10 191 201 61 241
Rantekostnader och liknande poster 11 -2591565 -2425970

-2 297 864 -2 245 829
Resultat efter finansiella poster - 928 642 292 990
Arets resultat - 928 642 292 990
Tillagg till resultatrdkningen
Avsattning till underhallsfond -1 800 000 -1 000 000
lanspréktagande av underhallsfond 2 556 840 1576 932
Foérandring av underhallsfond 756 840 576 932
Resultat efter fondférandring -171 802 869 921

o



Riksbyggens Brf Silfverdalen
716417-8050

Balansrakning

Belopp i kr Not 2011-12-31  2010-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 72 698 055 73 198 055

Maskiner och inventarier 13 282 835 329 974

72980890 73528029

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 1 025 000 1025 000

Summa anlaggningstillgangar 74 005890 74 553 029

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 10 945 17 438

Ovriga fordringar 145 901 219 761

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 94 595 100 410
251 441 337 609

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 7 300 000 7 800 000

Kassa och bank

Avrakning med Swedbank 983 877 1124 430

Summa omsittningstillgangar 8 535 318 9262 039

SUMMA TILLGANGAR 82 541 208 83 815068

\\



Riksbyggens Brf Silfverdalen
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Insatser 4160960 4 160 960

Underhallsfond 5913 827 6 070 667

10074 787 10231 627

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5288 813 5018 892

Arets resultat - 928 642 292 990

Avsattning till underhallsfond -1 800 000 -1 000 000

lanspraktagande av underhallsfond 2 556 840 1576 932
5117 011 5888 813

Summa eget kapital 15191798 16 120 440

Langfristiga skulder

Fastighetslan 18 65226 969 65 726 969

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 500 000 500 000

Leverantdrsskulder 323 005 288 577

Skatteskulder 49 128 147 167

Ovriga kortfristiga skulder 19 31726 16 150

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 1218 582 1015765
2122 441 1 967 659

Summa skulder 67 349410 67 694 628

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82541208 83815068

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 91 337 000 91 337 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

\UN



Riksbyggens Brf Silfverdalen
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Kassaflodesanalys enligt indirekt metod

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar

Arets skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +)
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Upplysning om betalda rantor
For erhallen och betald ranta se Not 10 och Not 11

N

2011-12-31 2010-12-31
- 928 642 292 990
547 139 547 139

- 381 503 840 129
0 0

- 381 503 840 129
86 168 -89 730
154 783 163 634

- 140 552 914 033
0 0

- 500 000 - 500 000
- 500 000 - 500 000
- 640 552 414 033
8 924 430 8 510 396
8 283 877 8 924 430



Riksbyggens Brf Silfverdalen
716417-8050

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allméanna
rad, férutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat
framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas séa att endast den del som beloper pa rékenskapsaret redovisas som
intakt. Ranta och utdelning redovisas som en intdkt nar det ar sannolikt att féreningen kommer
att fa de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan
berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till
den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt [
férekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter avrakning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar enligt senaste deklaration till 68 612 705 kr.

Darutéver erlagger foreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
1302 (1 277) kr per lagenhet (alt. 6 512 (6 387) kr per smahus eller 0,75 %) eller 0,4 % av
taxerat varde for fastigheten, samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa
lokaler. Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och
balansrakningarna.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavséttning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Pagaende ombyggnad
| férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrakningen till
dess att arbetena fardigstalits.
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Véarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foéljande avskrivningstider tillampas
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 0,56% av anskaffningsvarde
Standardférbattringar, installation "Triple play nat" 10 ar
Belopp i kr om inget annat anges.
2011-12-31 2010-12-31
Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader 8262588 8081425
Hyror, garage 285 686 285 089
Hyror, p-platser 63 215 62 813
8611489 8429327
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2187 - 650
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 683 - 137
-2870 - 787
Not3 Ovriga forvaltningsintikter
Kabel-tv-avgifter 85 602 85 608
Tillval 180 180
Ovriga intakter, lokalhyra, solarie 6 830 6 660
Atervunna fordringar 1305 10 282
Parkeringsavgifter 37 590 40 704
Inkassointakter 3 050 0
134 557 143 434

10
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Not4 Reparationer
Underhallsadministration enligt avtal
Vattenskador

Vagmarken

Material till yttreunderhall
Vatten/Avlopp

Varme

Ventilation

Elinstallationer

Ovriga installationer, las

Huskropp, fonster, tak, port och dérrar

Not5 Planerat underhall

Underhallsadministration enligt avtal

Gemensamma utrymmen, malning garage, renovering fonster
Varme

Ventilation

Garage och forrad

Not 6 Driftskostnader
Fastighetsférsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskétsel
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Mégelbesiktning
Parkeringsévervakning
Snéréjning

Férbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader, rep. grasklippare
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

11

2011-12-31  2010-12-31

1263 0

203 152 52 146

0 3 030

0 23 563

13 029 39 837

12 469 13726

8 388 17 298

6 279 2 098

10 631 17 637

43 349 24 096

298 560 193 431

47 358 0

2 036 369 451 300

94 363 429 750

378 750 390 000

0 305 882

2556840 1576 932

93 949 97 138

205 356 200 420

115 228 109 129

4782 8 129

28 625 27 875

16 159 6 840

30 138 39 375

18 887 41 635

-7 000 -7 200

7119 0

1444 0

75 246 105 644

386 871 196 708

58 396 50 516

0 1883

185 397 182 954

96 236 132 837

1169988 1250473

284 995 236 577
2771816

2 680 93%/\
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Not7 Ovriga kostnader

Kreditupplysningar

Telefon och porto

IT-kostnader

Medlems- och féreningsavgifter

Kopta tjanster, energideklaration

Képta tjanster, drifttekniker

Konsultarvoden, uppdatering av underhallsplan
Konsultarvoden, stammoordférande

Not 8 Personalkostnader
Loner, andra erséattningar och sociala kostnader

Lon till fastighetsskétare, grasklippning samt sommararbetare

Arvode lokalansvarig

Styrelsearvode

Ovriga erséttningar till fértroendevalda
Ovriga kostnadsersattningar

Arvode vicevard

Féreningsvald revisor

Summa

Sociala kostnader

Aterbetald l6neskatt

Not 9 Avskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanl&ggning
Installationer, uppgradering ComHem till "Triple play nat"

Not 10 Rénteintikter och liknande poster
Réanteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintakter, skattekonto

Not 11 Réntekostnader och liknande poster
Réantekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader
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2011-12-31  2010-12-31
1375 1625
720 3029

5 440 1579

4 920 4 920

0 32 250

29 766 0
5 000 1500

6 000 0
53 221 44 903
132 621 0
13 200 13 200
66 160 104 800
1175 4678
170 522

69 500 81389
3 660 3 660
286 486 208 249
66 400 51303
0 - 29171

352 886 230 381
500 000 500 000
47 139 47 139
547 139 547 139
1294 860
186 883 55 143
1866 3130
1158 2108
191 201 61 241
2574351 2413030
17 214 12 940
2591565 2425970
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
Byggnader
Mark
Summa anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader

Arets avskrivning byggnader
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut

Taxeringsvédrden

bostader

lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

Not 13 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Maskiner och inventarier

Installationer, uppgradering ComHem till "Triple play nat"

Summa anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner

Installationer, uppgradering ComHem till "Triple play nat"

Arets avskrivningar

Installationer, uppgradering ComHem till "Triple play nat"

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut
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2011-12-31  2010-12-31
89732910 89732910
3600000 3600000
93332910 93332910
-20 134 855 -19 634 855
-20 134 855 -19 634 855
- 500 000 - 500 000
-20 634 855 -20 134 855
72698 055 73 198 055
101 258 000 101 258 000
0 0

101 258 000 101 258 000
43940 000 43940 000

17 564 17 564

471 391 471 391
488 955 488 955

- 17 564 -17 564

- 141 417 - 94 278

- 158 981 -111 842
-47 139 -47 139
-47 139 -47 139
-206 120 - 158 981
282 835 329 974
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Riksbyggens Brf Silfverdalen

716417-8050
2011-12-31 2010-12-31
Not 14 Langfristiga vardepappersinnehav
Bostadsrattsféreningarnas Intresseférening, Riksbyggen 1 025 000 1025 000
2 050 kapitalbevis a 500 kronor i Intresseféreningen 1 025 000 1 025 000
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetald vattenavgift 0 3 496
Férutbetald kabel-tv-avgift 29 524 28 335
Ovriga férutbetalda driftskostnader 18 594 0
Ovriga férutbetalda kostnader 0 28 076
Upplupna ranteintakter 23 389 15819
Férutbetalda férsakringspremier 23 088 24 684
94 595 100 410
Not 16 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 7 300 000 7 800 000
Typ Saldo Raénta Slutdatum
30 dagar 800 000 2,40 2012-01-16
90 dagar 6 500 000 2,85 2012-02-16
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och  Underhalls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets borjan 4160960 6070667 5888813
Disposition enl arsstammobeslut 600 000 - 600 000
Férandring av underhallsfond 756 840
Avsattning till underhallsfond 1 800 000
Uttag ur underhallsfond -2 556 840
Arets resultat - 928 642
Vid arets slut 4160960 5913827 5117 011
Not 18 Fastighetslan
Fastighetslan 65726 969 66 226 969
Avgar nasta ars amortering - 500 000 - 500 000
Skuld vid arets slut 65 226 969 65 726 969
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
SBAB 3,73 3 man 12 226 540 12 226 540
SBAB 3,79 2012-01-11 12226 540 12 226 540
SBAB 4,05 2013-01-10 12 226 541 12 226 541
SBAB 4,25 2013-06-04 12242 333 250 000 11 992 333
SBAB 2,98 2011-04-26 17 305015 17 305015 0
SBAB 4,47 2014-02-12 17 305015 250 000 17 055015
66 226 969 17 305 015 17 805 015 65 726 969
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Skuld sociala avgifter och skatter 31726 16 150
31726 16 150
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2011-12-31 2010-12-31
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter
Upplupna rantekostnader 168 969 79 456
Upplupna elkostnader 12 355 20 621
Upplupna varmekostnader 153 373 181 203
Upplupna revisionsarvoden 28 500 28 000
Ovriga upplupna kostnader fér reparationer och underhall 8 388 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 130 623 0
Forutbetalda hyror och avgifter 716 374 706 485

1218 582 1015765
Skogas 2012-H5-10O
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggens Bostadsréattsforening Silfverdalen, org.nr 716417-8050

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Riksbyggens Bostads-
rattsforening Silfverdalen for rékenskapsaret 2011-01-01-
2011-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsla-
gen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehal-
ler véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval
av var revision. Vi har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen fér att uppné rimlig sékerhet att arsredo-
visningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovis-
ningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland
annat genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som é&r relevanta for hur fore-
ningen uppréttar &rsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningséatgarder som ar andamals-
enliga med héansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att
gbra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering av énda-
malsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisning-
en, liksom en utvardering av den Gvergripande presentationen
i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per 2011-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for rakenskapséaret 2011-
01-01-2011-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositio-
ner betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostads-
rattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi ut-
Sver var revision av arsredovisningen granskat véasentliga
beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsre-
dovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Stockholm den 10 maj 2012

M\ <

atrine Elbra
Godkand revisor

Paulo Ramos
Foéreningsvald revisor
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Nyckeltal
Kostnadsfoérdelning 2011 2010
Reparationer 298 560 193 431
Planerat underhall 2 556 840 1576 932
Fastighetsavgift/skatt 793 491 759 435
Driftskostnader 2771816 2 680 934
Ovriga kostnader 53 221 44 903
Personalkostnader 352 886 230 381
Avskrivning av anlaggningstillgangar 547 139 547 139
Finansiella poster 2 591 565 2425970
Summa kostnader 9 965 518 8 459 125
Ovrigt
6%
Planerat underhall
Finansiella
poster
26%
Fastighetsavgift/

Avskrivning av
anldggnings-
tillgangar
6%

Driftskostnader
28%

Bilaga 1

skatt
8%
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Driftskostnadsférdelning 2011 2010
Fastighetsforsakring 93 949 97 138
Arvode férvaltning 205 356 200 420
Kabel-TV 115 228 109 129
IT-kostnader 0 0
Juridiska kostnader 4782 8 129
Revisionsarvode, externt 28 625 27 875
Ovriga férvaltningskostnader 16 159 6 840
Fastighetsskotsel 30 138 39 375
Systematiskt brandskyddsarbete 7119 0
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen -7 000 -7 200
Mdogelbesiktning 1444 0
Parkeringsévervakning 75 246 105 644
Snorojning 386 871 196 708
Forbrukningsmateriel 58 396 50 516
Fordons- och maskinkostnader, rep. grasklippare 0 1883
Vatten 185 397 182 954
El 96 236 132 837
Uppvarmning 1169 988 1250473
Sophantering 284 995 236 577
Summa driftskostnader 2752929 2639 299
. Fastighets-
Ovrigt  forsdkring Arvode
Sophantering 2% 4% frvaltning
10% \ _\
Parkerings-
Overvakning
3%
Snorojning

Uppvarmning —

43%

Vatten
7%

Bilaga 2

14%

Forbrukningsmaterie

2%
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforséakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskétsel
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Parkeringsdvervakning
Snoéréjning

Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Bilaga 3

2011 2010
12103 12103|
Kr / kvm Kr/ kvm
8 8

17 17

10 9

0 1

2 2

1 1

2 3

2 3

-1 -1

1 0

6 9

32 16

5 4

15 15

8 11

97 103

24 20
229 222
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensforbindelse ar
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stélining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storiek (foreningens formogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av foéreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
méanadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammansiutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, ar bostadsrattshavarnas
individuelia underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i
respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansriakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren iamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsattning goras
till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | férvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med fikviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alitsa férmagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller
dalig likviditet beddms genom forhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omséttningstillgangarna &r storre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
tikviditet ar 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen Iépande over aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre 8n
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalis-
kostnader och driftskostnader. En forlust kan téckas
genom fondmede! (om sadana finns) eller bailanseras,
d.v.s. foras over till det foljande verksamhetsaret. Ordinarie
foreningsstdamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens rante-
kostnader pa de lan féreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhalisfond i forhaltande till skulderna.
Motsatt innebdr att om en férening har lag soliditet &r
skulderna stora i forhailande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det ar finansierad med lan. God
soliditet ar 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sakerhet for erhalina fan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
riakningen som en kostnad. | balansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till
den i6pande driften och de stadgeenliga avséattningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstdamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrakning och
revisionsberattelse.



Arsredovisningen ar upprattad av styrelsen for
Riksbyggens Brf Silfverdalen
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade
langivare och képare bra mojligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

Riksbyggen
Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

r‘ Riksbyvaagen



