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Att bo | bostadsratt

En bostadsrittsfirening dr en ekonomisk fore-
ning dér de boende tillsammans &ger bostads-
rittsforeningens byggnader och mark, Marken
kan alternativt innehas med tomtréitt. Som fgare
till en bostadsriitt #ger du ritten att bo i ligen-
heten. Tillsammans med vriga medlemmar i
féreningen har du ansvar for fastigheten du bor
1. Rittigheter och skyldigheter gentemot fore-
ningen delas av de boende. Det unika med
bostadsrétt 4r att man gemensamt bestdimmer
och tar ansvar for sin boendemiljé. Det hir
engagemanget skapar sammanhallning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna ftr t ex 18-
pande skotsel, drift och underhall kan hallas
nere.

Som boende i en bostadsriittsforening har du
stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa
foreningsstimman kan du paverka de beslut
som tas i foreningen. Dir viiljs ocksa styrelse
for bostadsriittsforeningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for foreningens operativa verksam-
het och faststiller ocksa arsavgiften sa att den
ticker foreningens kostnader. Du kan paverka
vilka frigor som ska behandlas genom din ritt
som medlem att limna motioner till stimman.
Alla motioner som ldmnats in i tid behandlas pa
stimman. Alla medlemmar har riitt att motion-
era i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsriittshavare har man nyttjanderitt
till sin bostad pa obegriinsad tid. Man har ocksa
vardplikt av bostaden och ska pa egen bekost-
nad hilla allt som finns inuti ligenheten i gott
skick. Bostadsriitten kan siljas, drvas eller ver-
latas pa samma sitt som andra tillgangar. En
bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsik-
ring som bér kompletteras med ett s.k. bostads-
riittstilléigg, om inte detta tecknats kollektivt

av foreningen. Bostadsriittstilligget omfattar
det uttkade underhallsansvaret som bostads-
riittshavaren har enligt bostadsrittslagen och

stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsritts-
foreningen med hela eller delar av fastighets-
forvaltningen. Det ér styrelsen som bestimmer
vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riks-
byggen ir ett kooperativt folkrérelseforetag och
en ekonomisk férening, med bostadsriittsfor-
eningar och byggfackliga organisationer som
storsta andelsiigare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar
bostéider med huvudinriktning pa bostadsrétter.
Vi dr ett serviceforetag som erbjuder bostads-
riittsféreningar ett heltickande férvaltningskon-
cept med ekonomisk férvaltning, teknisk for-
valtning, fastighetsservice och fastighetsut-
veckling. Riksbyggen genomftr ocksd gemen-
samma upphandlingar av olika tjdnster t ex
fastighetsel och forséikringar som de bostads-
riittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen
kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ir i sin helhet kvali-
tets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och
ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av ett
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker
att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan
forlita sig pa att vi har den kapacitet och kun-
skap som krévs for att fullgdra vara ataganden.
Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsriitten som
boendeform och for allas ritt till ett bra boende.



Dagordning § 22

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a)  Stdmmans dppnande.

b) Faststillande av rostlingd.

¢) Val av stimmoordfsrande.

d)  Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare.

e)  Valav en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
f)  Val av rostriknare.

g)  Fréga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h)  Framliggande av styrelsens arsredovisning.

i)  Framldggande av revisorernas berittelse.

j)  Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning.

k)  Beslut om resultatdisposition.

1)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter,

n)  Frdga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

0)  Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande.

p)  Val av styrelseledaméter och suppleanter.
q) Valav revisorer och revisorssuppleanter.
r)  Val av valberedning.

s)  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem
till féreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna 4renden.

t)  Stimmans avslutande.
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Resultatrikning
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T T e e R R
F Orval.tnln S- Styrelsen for Riksbyggen Brf
g Silfverdalen far hirmed avge
xe darsredovisning for rikenskapsaret
berattelse 2012-01-01 - 2012-12-31.
Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstimman
Johan Linnell Ordférande Stimman 2013
Knut-Lennart Havaas Vice ordftrande Stémman 2013
Magda Vilikoski Sekreterare Stimman 2014
Kazimiera Kurzydlo Ledamot Stimman 2013
Bernt Karlsson Ledamot Stdmman 2014
Jeanette Tallsmed Ledamot Stimman 2014
Elin Fjelde Ledamot Riksbyggen -
Styrelsesuppleanter
Eva Andersson Stdimman 2013
Fredrik Kristoffersen Stdmman 2014
Gert Fiebig Stiimman 2014
Janna Mattsson Sarkisova Stimman 2013
Susanna Tiainen Riksbyggen -

Ordinarie revisorer

. Paulo Ramos Foreningsvald Stidmman
? KPMG AB Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter

Olof Peterson Stidmman

KPMG B

Valberedning

Rikard Bjorkas Sammankallande Stimman
Emmy Chavez Sanchez Stimman
| Ragnar Ekstrom Stimman
|
: Studieorganisator

Jeanette Tallsmed Styrelsen

Firmateckning

Fisreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen innehar med dganderiitt fastigheterna Kéren 9 och Kvintetten 7. Pa fastighcterna har uppforts 123
ligenheter. I fastigheten finns ocksé 1 kvartershus. Av foreningens 63 parkeringsplatser 4r 52 for uthyrning och 10 st dr
avgiftsbelagda giistparkeringar, 1 parkeringsplats #r spéirrad. Av foreningens 92 garage ir 2 ej for uthyrning.
Byggnaderna iir uppforda 1983-84.

Ligenhetsfordelning:

3rok  4rok 5 rok
78 32 13

Dessutom tillkommer:

Garage P-platser  Foreningslokal

92 63 1

Total bostadsarea: 12 103 kvm
Arets taxeringsviirde 137 675 000 kr
Firegiende ars taxeringsviirde 101 258 000 kr

Fastigheterna ir fullvirdeforsikrade i Linsforsakringar.
Hemforsikring bekostas av bostadsrittinnehavarna men bostadsréttstilligg bekostas av foreningen.

Férvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens ckonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.
HSB har bitriitt styrelsen med foreningens tekniska forvaltning enligt tecknat avtal,

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Riksbyggens Bostadsrittsfreningars Intresseférening i Stockholm.
Bostadstiittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk f6érening.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 516 tkr och planerat underhall for 1 585 tkr.
Underhallskostnaderna specificeras i not 3 och 4 till resultatrikningen.

Underhallsplan

Féreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 40 247 tkr for de ndrmaste 20 dren. Detta motsvarar en érlig
genomsnittlig kostnad pa 1 717 tkr (142 ki/kvm). Avsittning for verksamhetsdret har skett med 140 ki/kvim.

Planerat underhall under kommande aret avser viirmeprojekt, takatgirder samt malning av balkonger. Storre framtida
underhall avser drinering runt fastigheterna samt atgérd av garagen.

Miljo

Genom att anviinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.
Styrelsemedlemmar har gatt Riksbyggens kurs i miljéfragor.

Styrelsen har informerat féreningensedlemmar om vattenférbrkning och hur denna kan minskas.
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till dndamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot ersittning,
till féreningens medlemmar upplata bostadsliigenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Foreningen har under dret hallit ordinarie drsstimma den 24 maj 2012. Styrelsen har hallit 14 protokollférda

sammantriiden.

Ekonomi
Arets resultat ir

ligre dn foregdende dr p.g.a tkade reparations- och driftskostander.

Driftskostnaderna i féreningen har dkat jamfort med foregdende r friimst beroende pa att foreningen koper fler
forvaltningstjinster, dock har personalkostnaderna minskat.

Foreningen dven utfort tillsyn av ldgenheter samt uppdaterat underhallsplanen, kostnader for detta redovisas under
dvriga kostnader.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader

e o
250 o
200 -
150 =
100 Rzt A
50 +

% 2008 2009 2010 2011 2012

~—+—— Rénta, kr/ kvm
~—f8— Driftskostnad, kr / kvm

Antagen budget

for kommande verksamhetsar ger full kostnadstickning.

Ett dvergripande mal giillande den ekonomiska forvaltningen, enligt Rb Brf Silfverdalens stadgar, {ir att styrelsen skall
faststiilla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med &vriga intikter, ger en kostnadstéickning for foreningens

kostnader samt

avsiittning till fonder.

Resultat och stéllning (tkr) 2012 2011 2010 2009 2008
Rérelsens intdkter 8981 8743 8572 8 565 8823
Arets resultat - 253 - 929 293 1422 2462
Resultat efter fondf6riindringar - 366 - 172 870 698 1 891
Balansomslutning 82 148 82 541 83 815 83 858 82 981
Soliditet % 18% 18% 19% 19% 17%
Likviditet % 338% 402% 471% 503% 397%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 703 683 668 668 091
Driftskostnad, kr / kvm 252 229 222 205 197
Riinta, kr / kvin 217 214 200 209 262
Underhallsfond, kr/ kvim 498 489 502 549 489
Lan, kr/ kvm 5386 5431 5472 5513 5555

Arsavgiftsniva for bostider ki/kvm samt briinsletilliigg ki/kvm har bostadsarea som beriikningsgrund. Driftskostnad

kr/kvm, Rinta k

r/kvm, Underhéllsfond ke/kvm och Lén kr/kvim har samtliga bostadsarea + lokalarea som

berikningsgrund,

RE BRF SILFVERDALEN
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Arsavgifter

Foreningen forindrade arsavgifterna senast den 1 april 2012 da avgifterna hojdes med 3%.
Efter att ha antagit budgeten for kommande verksamhetsar har styrelsen beslutat om ofriindrade drsavgifter.
Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 703 kr/kvm/ar.

BOverlatelser och dvriga féreningsfragor
Under verksamhetsaret har 9 dverlatelser av bostadsritter skett (foreghende ar 10 st).
Foreningens samtliga ligenheter dr upplatna med bostadsriitt.

Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvalining
HSB Teknisk forvaltning
HSB Fastighetsskotsel och drift
ComHem Kabeltv

Securitas Bevakning AB Parkeringsbevakning
Sodertorns Fjdrrvirme AB Fjdrrviirme
Miilarenergi AB El

Storuman Energi AB El

Vattenfall Elniit

R.A Tridgard & Markservice AB Sndrdjning

SRV Atervinning AB Sophantering
Stockholm Vatten AB Vatten

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till Arsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforandring

Arets fondavsiittning enligt stadgarna
Arets ianspriktagande av underhallsfond
Summa dverskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Extra avsittning till underhallsfond
Att balansera i ny riikning

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i Svrigl, hiinvisas till efterfoljande resultat-

tillhérande bokslutsknmmentare\N
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-252 871
-1 698 000
1 584 898
4751038

-1 700 000
3051038

och balansrikning med
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Resultatrakning

2012-01-01 2011-01-01
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 8 853 565 8611489
Hyres- och avgiftsbortfall - 14 141 -2 870
Ovriga forvaltningsintikter 2 141 551 134 557

8 980 975 8743 175

Rérelsens kostnader
Reparationer 3 -516272 - 298 560
Planerat underhall 4 -1 584 898 -2 556 840
Fastighetsavgift/skatt - 787 895 - 793 491
Driftskostnader 5 -3 050 535 -2 777 256
Ovriga kostnader 6 - 240 651 471781
Personalkostnader 7 - 162 239 -352 886
Avskrivning av anliggningstillgangar 8 - 547139 - 547 139

-6 889 629 -7 373 953
Rorelseresultat 2091 346 1369 222
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgangar 102 500 102 500
Riinteintiikter och liknande poster 9 182 200 191 201
Riintekostnader och liknande poster 10 -2 628 917 -2 591 565

<2344 217 -2 297 864
Resultat efter finansiella poster - 252 871 -928 642
Arets resultat - 252 871 -928 642
Tillagg till resultatrdkningen
Auvsiittning till underhallsfond -1 698 000 -1 800 000
Tanspriktagande av underhallsfond 1 584 898 2 556 840
Forindring av underhéllsfond -113 102 756 840
Resulitat efter fondférandring -365973
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 11 72 198 055 72 698 055
Inventarier, verktyg och installationer 12 235 696 282 835
72 433 751 72 980 890
Finansiella anldggningstillgangar
Léangfristiga viirdepappersinnehay 13 1 025 000 1 025 000
Summa anldggningstillgangar 73 458 751 74 005 890
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 17716 10 945
Ovriga fordringar 14 146 833 145 901
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 158 074 94 595
322623 251 441
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 6 700 000 7 300 000
Kassa och bank
Bankmedel 17 11362 0
Avriikning med Swedbank 1 654 808 983 877
1 666 170 983 877
Summa omséttningstillgangar 8 688 792 8 535 318
SUMMA TILLGANGAR 82 147 543 82 541 208
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Insatser 4 160 960 4 160 960

Underhallsfond 6026 929 5913 827

10 187 889 10 074 787

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5117011 5288 813

Arets resultat - 252 871 - 928 642

Avsiittning till underhallsfond -1 698 000 -1 800 000

lanspriktagande av underhallsfond 1 584 898 2 556 840
4751 038 5117011

Summa eget kapital 14 938 927 15 191 798

Langfristiga skulder

Fastighetslan 19 64 638 265 65 226 969

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 544 352 500 000

Leverantorsskulder 306 578 323 005

Skatteskulder 80 134 49 128

Ovriga kortfristiga skulder 20 418 843 31726

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 21 1220 444 1218 582
2 570 351 2122 441

Summa skulder 67 208 616 67 349 410

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82 147 543 82 541 208

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till siikerhet for fastighetslan 91 337 000 91 337 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflédesanalys

2012-12-31 2011-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -252 871 - 928 642
Justeringar foér poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 547 139 547 139
294 268 - 381503
Kassaflgde fran den l5pande verksamheten fore fordndringar av rorelsekapital 294 268 -381 503
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -71 182 86 168
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 403 558 154 783
Kassaflode fran den 18pande verksamheten 626 644 - 140 552
Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader & mark
Kassaflgde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld - 544 352 - 500 000
Kassafléde fréin finansieringsverksamheten - 544 352 - 500 000
Arets kassafléde 82292 - 640 552
Likvida medel vid arets borjan 8 283 877 8 924 430
Likvida medel vid érets slut 8366 170 8283 878

Upplysning om betalda réntor
For erhillen och betald riinta se Not 9 och Not 10
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppagifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredo-
visningslagen och bokfgringsnimndens all-
ménna rad, férutom K2-reglerna fér mindre
ekonomiska fbreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar ir de tillimpade principerna
oftrindrade i jimftrelse med foregaende ar.

Redovisning av intidkter

Intiiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beldper pa rikenskapsaret redovisas som intikt.
Rinta och utdelning redovisas som en intékt nir
det dr sannolikt att féreningen kommer att fi de
ekonomiska frdelar som #r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas
pa ett tillfsrlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsriittstorening dr i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, #r en
bostadsrittsforenings riinteintékter skattefria till
den del de #r hiinforliga till fastigheten. Be-
skattning sker av andra kapitalinkomster samt i
férekommande fall inkomster som inte ér hiin-
forliga till fastigheten. Efter avritkning for even-
tuella underskottsavdrag sker beskattning med
26,3 procent. Féreningens underskottsavdrag
uppgir vid rikenskapsérets slut till

68 612 705k,

"Bostadsrittsféreningen erligger en
kommunal fastighetsavgift motsvarande,
det lagsta av”
1 365 kr per lidigenhet eller 0,4 % av taxerat
viirde for fastigheten,

6 825 kr per sméhus eller 0,75 % av taxerat
viirde t6r fastigheten,

samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsviirdet pa lokaler.

Underhall/lunderhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen be-
nédmns som planerat underhall. Reparationer

RB BRF SILFVERDALEN 715417-8050

avser ldpande underhall som ¢j finns med i
underhéllsplanen.

Enligt anvisning frin Bokfdringsnimnden
redovisas underhallsfonden som en del av bun-
det eget kapital. Avsittning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgirder sker
genom dverféring mellan fritt och bundet eget
kapital efter beslut av styrelsen. Avsiittning
utdver plan sker genom disposition pa forening-
ens drsstimma.

Arets underhillskostnader redovisas i resul-
tatrikningen inom drets resultat. Fér att 8ka
informationen och fortydliga féreningens lang-
siktiga underhéllsplanering anges planenlig
fondavsittning och ianspraktaganden ur fonden
som tilldgg till resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som péglende i balansrikningen till
dess att arbetena fardigstiillts.

Varderingsprinciper mm
Tillgngar ach skulder har virderats till an-
skaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell viirdering upp-
tagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstill-
gangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprung-
liga anskaffningsviirden och beriiknad nyttjan-
deperiod. Nedskrivning sker vid bestiende
virdenedging,

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas som
tillgang i balansriikningen néir de pa basis av
tillglinglig information #r sannolikt att den
framtida ekonomiska nyttan som ér férknippad
med innehavet tillfaller f6reningen och att an-
skaffhingsvirdet for tillgAngen kan beriknas pa
ett tillforlitligt sétt.



Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Anliiggningstillgangar Avskrivningsplan Antal &r Slutar
Byggnader Rak 169 2152
Installation "Triple play nét" Rak 10 2017
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2012412-31 2011-12-31
Not1  Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 8505842 8262588
Hyror, garage 285011 285 686
Hyror, p-platser 62712 63 215
8853565 8611489
Not2  Ovriga férvaltningsintikter
Kabel-tv-avgifter 85 550 85 602
Ovriga lokalintikter 2370 7010
Atervunna fordringar 4 868 1305
Parkeringsavgifter 34 088 37590
Inkassointikter 8255 3050
Ovriga rorelseintikter, aterfort tillgodo 6420 0
141 551 134 557
Not 3 Reparationer
Underhéallsadministration enligt avtal 0 1263
Vattenskador 132 927 203 152
Gemensamma utrymmen 44 555 25 563
Installationer 49 088 10 631
Vatten/Avlopp 47077 13029
Virme 17 407 12 469
Ventilation 0 8388
Elinstallationer 0 6279
Huskropp, tak 56082 0
Huskropp, hiingrinnor, gavel 92 687 17 786
Gardar och grénanldggningar, slamsug 23389 0
Garage 9819 0
Ovrigt, skidrmviiggar 43 241 0
516272 298 560
Not 4 Planerat underhall
Underhallsadministration enligt avtal 0 47 358
Gemensamma utrymmen, méalning, renovering fonster 661 635 2 036 369
VA/Sanitet, utredning 31325 0
Viirme 0 94 363
Ventilation 0 378 750
Gérdar och grénanliiggningar, lekplatser 891 938 0
1584898 2556840
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Not 5 Driftskostnader

2012-12-31

2011-12-31

Fastighetsforsikring 94 769 93 949
Arvode forvaltning Riksbyggen inkl. ledamot 226 463 205 356
Kabel-TV 118 096 115228
IT-kostnader 5850 5440
Juridiska kostnader 16 849 4782
Revisionsarvode, externt 31500 28 625
Ovriga forvaltmingskostnader 26 690 16 159
Fastighetsskotsel och tekniskforvaltning HSB 279 640 30138
Triadgardsskotsel 44 848 18 887
Rabatt/aterbiiring fran Riksbyggen -7300 -7 000
Systematiskt brandskyddsarbete 0 7119
Obligatoriska besiktningar 14 831 1 444
Parkeringsévervakning 0 75 246
Snérijning 347 881 386 871
Férbrukningsmateriel 46 643 58 396
Vatten 201910 185397
El 94 682 96 236
Uppviirmning 1274 066 1 169988
Sophantering 233 117 284 995
3050535 2777256
Not6  Ovriga kostnader
Kreditupplysningar 2063 1375
Telefon och porto 0 720
Medlems- och foreningsavgifter 6150 4920
Kopta tjiinster, tillsyn ldgenheter HSB 123 063 0
Kapta tjiinster, drifttekniker 0 29 766
Konsultarvoden, uppdatering av underhdllsplan ( upprittat ny plan 2012) 109 375 5000
Konsultarvoden, stimmoordftrande 0 6 000
240 651 47781
Not 7 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Lén till fastighetsskotare, griisklippning samt sommararbetare 27 500 132 621
Arvode lokalansvarig 6 600 13200
Besiktningsarvode 6544 0
Ovriga kosinadsersittningar 749 170
Styrelsearvode 68 606 66 160
Ovriga ersiittningar till fortroendevalda 11453 1175
Arvode viceviird 5400 69 500
Féreningsvald revisor 3 660 3 660
Summa 130 512 286 486
Sociala kostnader 31727 66 400
162 239 352 886
Not8  Avskrivning av anldggningstiligingar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanliggning 500 000 500 000
Installationer, uppgradering ComHem till "Triple play nét" 47 139 47139
547 139
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Not 9 Rinteintikter och liknande poster

2012-12-31

2011-12-31

Rinteintiikter avriikning med Swedbank 1832 1294
Riinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 177 726 186 883
Riinteintiikter hyres/kundfordringar 1710 1 866
Ovriga rénteintikter, skattekonto 932 1158
182 200 191 201
Not10 Rintekostnader och liknande poster
Riintekostnader, fastighetslin 2607424 2574351
Ovriga finansiella kosinader, gemensam laneupphandling 21493 17214
2628917 2591565
Not11  Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 89732910 89732910
Mark 3600000 3600000
93332910 93332910
Summa anskaffningsvirden 93332910 93332910
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -20 634 855 -20 134 855
-20 634 855 -20 134 855
Arets avskrivning byggnader -500 000 -500000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -21 134 855 -20 634 855
Restvarde enligt plan vid arets slut 72198 055 72 698 055
Varav
Byggnader 68 598 055 69098 055
Mark 3600000 3600000
Taxeringsvéarden
bostiider 137 675 000 101 258 000
lokaler 0 0
Totalt taxeringsvirde 137 675000 101 258 000
varav byggnader 80 357 000 43 940 000
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2012-12-31  2011-12-31
Not12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid drets bérjan
Maskiner och inventarier, dator 17 564 17 564
Installationer 471391 471 391
488 955 488 955
Summa anskaffningsviirden 488 955 488 955
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner, dator - 17 564 - 17 564
Installationer, uppgradering ComHem till "Triple play niit" - 188 556 - 141417
-206 120 - 158 981
Arets avskrivningar
Installationer, uppgradering ComHem till "Triple play niit" -47 139 -47 139
- 47 139 -47 139
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -253 259 -206 120
Restvirde enligt plan vid arets slut 235 696 282 835
Varav
Installationer, uppgradering ComHem till "Triple play nit" 235 696 282 835
Not 13  Langfristiga virdepappersinnehav
2050 kapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 1025000 1025000
1025 000 1025 000
Not 14 _ Ovriga fordringar
Skattekonto 146 833 145 901
146 833 145 901
Not15  Foruthetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald vattenavgift 9808 0
Férutbetald kabel-tv-avgift 30398 29524
Ovriga forutbetalda drifiskostnader 42 667 18 594
Ovriga forutbetalda kostnader 42770 0
Upplupna rénteintiikter 8537 23 389
Forutbetalda forsdkringspremier 23 894 23 088
158 074 94 595
Not16 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 6700000 7300 000

Typ Saldo
30 dagar 1200 000
90 dagar 5 500 000
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2012-12-31 2011-12-31
Not17  Bankmedel
Bankmedel, Swedbank 11362 0
11362 0
Not18  Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt
Upplatelse- Insatser Underhélls- Resultat
avgifter fond
Vid arets borjan 0 4 160 960 5913 827 5117011
Férdndring av underhallsfond -113 102
Avsittning till underhallsfond 1 698 000
Uttag ur underhéllsfond -1 584 898
Arets resultat -252 871
Vid arets slut 0 4160960 6026929 4751038
Not19  Fastighetslan
Fastighetslan 65 182617 65726 969
Avglr niista ars amortering - 544 352 - 500 000
Skuld vid 4rets slut 64 638265 65226 969
Genomsnittsrinta under bokslutsaret dr 4,02%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya l&n Arets amort.  Utg. skuld
SBAB 2,.97% 2013-01-11 12 226 540 44352 12182188
SBAB 2,98% 3 min 12 226 540 12 226 540
SBAB 4,05% 2013-01-10 12 226 541 12 226 541
SBAB 4,25% 2013-06-04 11992 333 250000 11742333
SBAB 4,47% 2014-02-12 17055 015 250000 16 805015
65 726 969 544 352 65182617

Lanet som sattes om 2013-01-11, bands pa 3 ar till 2,67%.
Lanet som sattes om 2016-01-13 band pa 4 ar till 2,85%.

Under niista rikenskapsar ska foreningen amortera 544 352 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld'.

Not 20

Ovriga kortfristiga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter
Avriikning lan, riinta och amortering betald 2013-01-02

RB BRF SILFVERDALEN 716417-8050
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Not 21 Upplupna kostnader och féruthetalda intikter

Upplupna réiintekostnader 155518 168 969
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 56 082 8388
Upplupna elkostnader 17 850 12 355
Upplupna viirmekostnader 188 234 153 373
Upplupna revisionsarvoden 30000 28 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 101 451 130 623
Forutbetalda hyror och avgifter 071309 716 374

1220 444 1218 582
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Revisionsberéattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Silfverdalen, org. nr 716417-8050

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrattsférening Silfverdalen for ar 2012.

Styrelsens ansvar fdr drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en arsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen
och f&r den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nodvan-
dig fér att upprétta en drsredovisning som inte innehéller vé-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vi&rt ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
Fér den godkénda revisorn innebér detta att han eller hon utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den god-
kinda revisorn folier yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen fér att uppnd rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utfras, bland annat
genom att beddma riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar
Arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgérder som &r indamalsenliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
offektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvérdering av &ndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
sndaméalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseen-
den rittvisande bild av Riksbyggens Bostadsrattsférening
Silfverdalens finansiella stélining per den 31 december 2012
och av dass finansiella resultat for aret enligt Arsredovisningsla-
gen. Férvaltningsberattelsen &r farenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att féreningsstamman faststéller resultatrak-
ningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver VAr revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av farslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller farlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens
Bostadsrattsférening Silfverdalen for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér farslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
somn har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller frlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om forslaget &r forenligt med Bostadsrdttslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver
var revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar arsdttningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat satt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackliga och
sndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrinet 161 rdkenskapsaret.

Stockholm den 2% a FF *-) 20/3

—_—
Katrine Elbra Paulo Ramos
Godkénd revisor



Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2012 2011
Reparationer 516272 298 560
Planerat underhall 1584 898 2 556 840
Fastighetsavgift/skatt 787 895 793 491
Driftskostnader 3050 535 2777 256
Ovriga kostnader 240 651 47 781
Personalkostnader 162 239 352 886
Avskrivning av anldggningstillgangar 547 139 547 139
Finansiella poster 2628917 25913565
Summa kostnader 9518546 9965518
Brigt Rapane:
tioner
Finansiella 5%
poster Planerat
28% underhall
17%
Fastighets-
avgift
8%

Avskrivning

av
anlaggnings-
tillgangar
6%
Drifts-
kostnader
32%
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Driftskostnadsfordelning 2012 2011

Fastighetsforsikring 94 769 93 949
Arvode forvaltning Riksbyggen inkl. ledamo 226 463 205 336
Kabel-TV 118 096 115228
IT-kostnader 5 850 5440
Juridiska kostnader 16 849 4782
Revisionsarvode, externt 31 500 28 625
Ovriga forvaltningskostnader 26 690 16 159
Fastighetsskotsel och tekniskforvaltning HSE 279 640 30 138
Systematiskt brandskyddsarbete 0 7119
Triidgardsskotsel 44 848 18 887
Rabatt/aterbiiring fran Riksbyggen -7300 -7 000
Obligatoriska besiktningar 14 831 1 444
Parkeringsdvervakning 0 75 246
Snérdjning 347 881 386 871
Drift och forbrukning, tillsyn ligenheter HSE 0 0
Forbrukningsmateriel 46 643 58 396
Vatten 201 910 185 397
El 94 682 96 236
Uppvirmning 1274 066 1 169 988
Sophantering 233 117 284 995
Summa driftskostnader 3050535 2777 256
Bvrigt Fasti.gh?ts— “Arvodfa
Sop- 9% forsakring forvaltning
3% Riksbyggen yapel-TV
8% 7% 4%
Fastighetssk
otsel och
teknisk-
forvaltning
HSB
9%
Snorojning
11%
Upp-
varmning
42%
Vatten
7%
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader 2012 2011
BOA (kvm): | 12103 12103|

Kr/ kvm Kr/kvm
Fastighetsforsikring 8 8
Arvode forvaltning Riksbyggen inkl, ledamo 19 17
Kabel-TV 10 10
Juridiska kostnader 1 0
Revisionsarvode, externt 3 2
Ovriga forvaltningskostnader 2 1
Fastighetsskotsel och tekniskforvaltning HSI 23 2
Tridgardsskotsel 4 2
Rabatt/aterbiring fran Riksbyggen -1 -1
Systematiskt brandskyddsarbete 0 1
Obligatoriska besiktningar 1 0
Parkeringsdvervakning 0 6
Snérdjning 29 32
Underhallsplan 0 0
Drift och forbrukning, tillsyn ligenheter HSF 0 0
Forbrukningsmateriel 4 b,
Vatten 17 15
El 8 8
Uppviirmning 105 97
Sophantering 19 24
Summa driftskostnader 252 229
RE BRF SILFVERDALEN 716417-8050 Bilaga 3



Ordiista

Anldggningstillgangar

Tillgangar som ir avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgdngen #r fSreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
frbindelse dr exempel pa ett sidant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar.
Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier &r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsviirdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna

finansierats (genom uppldning och eget kapital).

Verksamhetens resultat (enligt resultat-
riikningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(foreningens fdrmdgenhet).

Bransletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och
som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av freningens hus.
Briinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan lamplig fSrdelningsgrund
ach skall erliggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
bedriva nigon form av ekonomisk verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att friimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrtrelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En

folkrisrelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, #r bostadsriitts-
havarnas individuella underhallsfond och medel
i fonden disponeras av bostadsriitishavaren for
underhall och férbittringar i respektive
ligenhet. Den Arliga avsiittningen péverkar
freningens resultatriikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansridkningen visar
summan av samtliga bostadsriitters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
riittshavaren limnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

Fond f6r yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning gras till fSreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
ytire reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhdll av féreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska finnas)
ach behovet att viirdesiikra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken pa det belopp som
avsiitts.

Férvaltningsberdttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
och belyser ett avslutat verksamhetsar. 1
forvaltningsberiittelsen redovisas bl.a. vilka som
haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste
hiindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar ir av tva slag, Brutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forviig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje minad forsiikringen giller och vid
premietidens slut #r den nere i noll.

Upplupna intiikter #r intiikter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex réinta pé ett
bankkonto.



Interimsskulder

Interimsskulder ér av tva slag, forutbetalda
intiikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig férutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjinster
som foreningen har konsumerat men 4nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ér
el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett dr. Om
en fond for inre underhall finns rdknas dven
denna till de kortfristiga skulderna men det dr
inte troligt att samtliga medlemmar under
samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr stdrre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120—150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera 4r. I regel sker betalningen 18pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna dr strre dn intdkterna blir resultatet
en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst.
Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.
virdeminskning pd inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Fireningens langsiktiga betalningsférméga. Att
en forening har hiig soliditet innebir att den har
stort eget kapital inkl. foreningens
underhéllsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebir att om en firening har lag
soliditet #r skulderna stora i forhallande till det
egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
det dr finansierad med lan. God soliditet dr 25
% och uppat.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att
anviindas till den lépande driften ochde
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften dr i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och stirsta inkomstkiélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberiittelse,
resultatriikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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H Arsredovisningen dr upprttad av

RB Brf Sllf\lerdalen styrelsen for RB Brf Silfverdalen i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger bade
rittsforeningar och fastighetsbolag med langivare och képare bra majligheter att
ekonomisk férvaltning, teknisk férvaltning, bedéma féreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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RIKSBYGGEN RESERVERAR SIG FOR EV. TRYCKFEL OCH FORBEHALLER SIG RATTEN TILL ANDRINGAR.



