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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsférening dr en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att
bo i ligenheten. Tillsammans med 6vriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt ér att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hir engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och
underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mgjligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstdimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsriittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
sé att den ticker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka frAgor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lam-
nats in i tid behandlas pé stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsriittshavare har man nyttjande-
ritt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller verlatas p samma sitt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv
sin hemforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrattstill-
lagget omfattar det utokade underhallsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det ér styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelsidgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pé bostadsrét-
ter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsféreningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksd gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forsdkringar som
de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ér i sin helhet
kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfar-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krivs for att full-
gora vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.



Dagordning § 22

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a)
b)
c)
d)
c)
f)

g

h)

)

k)

)

t)

Stimmans 6ppnande.

Faststédllande av rostlingd.

Val av stimmoordforande.

Anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare.
Val av en person som har att jimte ordforanden justera protokollet.
Val av rostriaknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framldggande av styrelsens arsredovisning,
Framldggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansriakning.
Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande

fall val av styrelseordfrande.
Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem

till foreningsstéimman i stadgeenlig ordning inkomna &drenden.

Stdmmans avslutande.
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Styrelsen for Rb Brf Silfverdalen far

Forvaltnlngs_ hédrmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret

berattelse 2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamoter Utsedd av arsstimman
Eva Andersson Ordforande Stdimman 2015
Mathias Holm Vice ordférande Stdmman 2015
Magda Vilikoski Sekreterare Stdimman 2014
Jeanette Tallsmed Ledamot Stimman 2014
Kazimiera Kurzydlo Ledamot Stdmman 2015
Bernt Karlsson Ledamot Stdimman 2014
Elin Fjelde Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Ann Lundin Stdimman 2015
Fredrik Kristoffersen Stdimman 2014
Gert Fiebig Stdimman 2014
Kabir Humayun Stdmman 2015
Susanna Tiainen Riksbyggen

I tur att avga 4r ledamoterna Magda Vilikoski, Jeanette Tallsmed och Bernt Karlsson samt suppleanterna Fredrik
Kristoffersen och Gert Fiebig

Ordinarie revisorer
Olof Petersson Foreningsvald Stdimman
Engzells revisionsbyrd AB Auktoriserad Stdmman

Revisorssuppleanter
Paulo Ramos Foreningsvald Stamman

Engzells revisionsbyra AB Auktoriserad Stédmman

Valberedning

Emmy Chavez Sanchez Stdmman
Ragnar Ekstrém Stdimman
Rikard Bjorkas

Studieorganisator
Jeanette Tallsmed Studieorganisator Styrelsen

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med #ganderitt fastigheterna Koren 9 och Kvintetten 7. P4 fastigheterna har uppforts 123
ldgenheter. 1 fastigheten finns ocksa 1 kvartershus. Av foreningens 63 parkeringsplatser dr 52 for uthyrning och 10 st &r
avgiftsbelagda géstparkeringar, 1 parkeringsplats &r sparrad. Av foreningens 92 garage &r 2 ¢j for uthyrning.
Byggnaderna dr uppfoérda 1983-1984..,
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Ligenhetsfordelning:

3 rok 4 rok 5 rok

78 32 13

Dessutom tillkommer:

Garage P-platser Foreningslokal

92 63 1
Total bostadsarea: 12 103 kvm
Arets taxeringsvirde 137 675 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 137 675 000 kr

Fastigheterna dr fullvédrdeforsdkrade i IF.
Hemforsikring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas
av bostadsrittsféreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitrétt styrelsen med foreningens ekonomisk forvaltning enligt tecknat avtal.
HSB har bitritt styrelsen med foreningens tekniska forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och miljé

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 1 034 tkr och planerat underhall for 2 117 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 3 och 4 till resultatrékningen.

Underhallsplan

Féreningens underhallsplan visar pé ett underhélisbehov p& 10 500 tkr f5r de ndrmaste 3 &ren. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad p& 3 500 tkr. Avséttning for verksamhetséret har skett med 1 698 tkr. De storre
underhéllsatgirderna avser takatgérder, marksdttningar garage samt putsning fasader.

Milj
Genom att anviinda energieffektiva ldgenergilampor gér foreningen energibesparingar.
Styrelsemedlemmar har gatt Riksbyggens kurs i miljofrégor.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot erséttning,
till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under aret hallit ordinarie &rsstimma den 29 maj 2013. Styrelsen har héllit 11 protokollférda
sammantréiden.///

/
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Ekonomi

Kostnadsutveckling, réntor/driftskostnader

300

o . a——a——
200 ' -— : *

—~
150
100
50
2009 2010 2011 2012 2013
—&— Ranta, kr / kvm
—i— Driftskostnad, kr/kvm
Resultat och stallning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intékter 9 042 8981 8743 8572 8 565
Arets resultat - 969 - 253 - 929 293 1422
Resultat efter fondforéndringar - 550 - 366 - 172 870 698
Balansomslutning 80 238 82 148 82 541 83 815 83 858
Soliditet % 17% 18% 18% 19% 19%
Likviditet % 333% 338% 402% 471% 503%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 708 703 683 668 668
Driftskostnad, kr / kvm 270 252 229 222 205
Rénta, kr / kvm 177 217 214 200 209
Underhéllsfond, kr / kvm 604 498 489 502 549
Lan, kr / kvm 5341 5386 5431 5472 5513

Arsavgiftsniva for bostider ki/kvm samt brénsletillagg kir/kvm har bostadsarea som berdkningsgrund. Driftskostnad
ki/kvm, Rénta kr/kvm, Underhallsfond ki/kvm och Lan ki/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som

berdkningsgrund.

Arsavgifter

Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 april 2012 dé avgifterna hdjdes med 3%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat hojda avgifter med 3% frén och
med den 1 april 2014. Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 708 kr/kvm/ar.

Overlatelser och évriga foreningsfragor

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 6 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 9 st).

Foreningens samtliga ldgenheter #r upplatna med bostadsritt.

Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
HSB Teknisk forvaltning
HSB Fastighetsskotsel
Qpark Parkeringsbevakning
Com Hem AB Kabeltv

Sodertdrns Fjdrrvirme AB Fjarrvirme
Milarenergi AB El

Storuman Energi AB EL

Vattenfall Elnit

R.A Tradgard & Markservice AB Snorgjning

SRV étervinning AB
Stockholm Vatten AB

Sophantering
Vatten

i 4
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstaimmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 3051038
Arets resultat fore fondforandring -969 048
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 698 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 2117 268
Summa &verskott 2501 259

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning 2501 259

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 8913 834 8 853 565
Hyres- och avgiftsbortfall - 5898 -14 141
Ovriga forvaltningsintikter 2 134 346 141 551

9042 282 8 980 975

Rorelsens kostnader
Reparationer 3 -1 033 821 -516272
Planerat underhall 4 -2 117 268 -1 584 898
Fastighetsavgift/skatt - 870102 - 787 895
Driftkostnader 5 -3269 923 -3 050 535
Ovriga kostnader 6 - 57503 - 240 651
Personalkostnader 7 - 193 665 - 162239
Avskrivning av anlidggningstillgdngar 8 - 547 139 - 547 139

-8 089 421 -6 889 629
Rorelseresultat 952 861 2 091 346
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén finansiella anldggningstillgéngar 84 050 102 500
Rénteintdkter och liknande poster 9 138 124 182 200
Rintekostnader och liknande poster 10 -2 144 083 -2 628 917

-1 921909 -2 344217
Resultat efter finansiella poster - 969 048 - 252 871
Arets resultat - 969 048 - 252 871
Tilldgg till resultatrdkningen
Avsittning till underhallsfond -1 698 000 -1 698 000
Ianspréktagande av underhéllsfond 2117 268 1584 898
Resultat efter fondféréandring -549 780 - 365 973 .

7
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 11 71 698 055 72 198 055
Inventarier, verktyg och installationer 12 188 557 235 696
Pagaende byggnation och forskott 13 54 540 —
71 941 152 72 433 751
Finansiella anliggningstillgangar
Langfristiga virdepappersinnehav 14 1 025 000 1025 000
Summa anliggningstillgangar 72 966 152 73 458 751
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 29 235 17716
Skattekonto 158 818 146 833
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 156 725 158 074
344778 322 623
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 5700 000 6 700 000
Kassa och bank
Bankmedel, Swedbank 3355 11 362
Avrikning med Swedbank 1224 069 1 654 808
1227 424 1666 170
Summa omsittningstillgangar 7272 201 8 688 792
SUMMA TILLGANGAR 80 238 353 82 147 543 )
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Insatser 4160 960 4160 960

Underhéllsfond 7 307 661 6026 929

11 468 621 10 187 889

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3051038 5117011

Arets resultat - 969 048 -252 871

Avsittning till underhéllsfond -1 698 000 -1 698 000

lanspraktagande av underhéllsfond 2117268 1 584 898
2 501 259 4751 038

Summa eget kapital 13 969 880 14 938 927

Langfristiga skulder

Fastighetslan 18 64 082 630 64 638 265

Kortfristiga skulder

Fastighetslén, kortfristiga 18 551973 544 352

Leverantorsskulder 459 880 306 578

Skatteskulder 121 864 80 134

Ovriga kortfristiga skulder 19 7 106 418 843

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 20 1 045 021 1220 444
2 185 844 2 570351

Summa skulder 66 268 474 67 208 616

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 80 238 353 82 147 543

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 91 337 000 91337 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys

2013-12-31 2012-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -969 048 -252 871
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 547 139 547 139
-421 909 294 268
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore foréndringar av
rorelsekapital -421 909 294 268
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -22 155 -71 182
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -392 128 403 558
Kassafldde frén den l6pande verksamheten -836 192 626 645
Investeringsverksamheten
Investeringar i pdgéende byggnation -54 540 0
Kassaflode frén investeringsverksamheten -54 540 0
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld -548 014 -544 352
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -548 014 -544 352
Arets kassaflode -1438 746 82293
Likvida medel vid arets bérjan 8366170 8283 877
Likvida medel vid arets slut 6927 424 8366170 ,
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Noter med
redovisnings-
principer och

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovis-
ningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &r
de tillimpade principerna oféridndrade i jamforelse
med foregéende ar.

Redovisning av intdkter

Intidktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beldper pa rikenskapséret redovisas som intékt.
Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det
ar sannolikt att foreningen kommer att fa de eko-
nomiska fordelar som dr forknippade med transakt-
ionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett till-
forlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, 4r en bostadsrétts-
forenings ranteintikter skattefria till den del de ar
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut
till 68 612 705 kr.

”Bostadsrittsforeningen erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av”

e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7074 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat véirde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns
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som planerat underhéll. Reparationer avser 16-
pande underhall som ej finns med i underhallspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden re-
dovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprakta-
gande for genomforda édtgirder sker genom Sverfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom
disposition pa féreningens &rsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rikningen inom arets resultat. For att §ka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga under-
hallsplanering anges planenlig fondavsittning och
ianspriktaganden ur fonden som tilldgg till resultat-
rékningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansridkningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Viarderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérden och beriiknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgdng i balansrikningen nér det pa basis av till-
ginglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som ér forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvirdet
for tillgdngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.
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Materiella anldggningstillgadngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Rak 169 2152
Installationer "Triple play nit" Rak 10 2017
Markvirdet &r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-12-31  2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 8573594 8505842
Hyror, garage 277 729 285011
Hyror, p-platser 62 511 62712
8913 834 8 853 565
Not 2 Ovriga forvaltningsintikter
Kabel-tv-avgifter 85608 85550
Ovriga lokalintikter 2050 2370
Atervunna fordringar 1740 4 868
Parkeringsavgifter 30252 34088
Inkassointakter 5421 8255
Ovriga rérelseintikter, aterfort tillgodo 9275 6 420
134 346 141 551
Not 3 Reparationer
Vattenskador 807 248 132 927
Gemensamma utrymmen 42 640 44 555
Installationer — 49 088
Vatten/Avlopp 30612 47 077
Virme 7239 17 407
Ventilation 2 626 -
Elinstallationer 39 925 —
Lassystem 18 671 -
Gatubelysning 4420 —
Ovriga installationer - -
Huskropp 31023 148 769
Gardar och gronanldggningar 36 138 23 389
Garage 13 279 9819
Ovrigt — 43 241
1033 821 516272
Not 4 Planerat underhall
Gemensamma utrymmen, malning, renovering fonster — 661 635
VA/Sanitet, 391 965 31325
Stamspolning 89 844 -
Ventilation 1136383 -
Huskroppar, balkonger 115721 -
Huskroppar, tak 298 355 -
Gérdar och gronanléggningar, lekplatser - 891 938
Renovering trappa 85 000 —
2117268 1584898
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2013-12-31  2012-12-31
Not 5 Driftkostnader
Foretagsforsikring 166 686 94 769
Forvaltningsarvode 248 944 226 463
Kabel-TV 121 609 118 096
IT-kostnader 4432 5 850
Juridiska kostnader 54 041 16 849
Arvode, yrkesrevisorer 26 500 31500
Ovriga forvaltningskostnader 20 943 26 690
Fastighetsskotsel 304 524 279 640
Tradgardsskotsel 32924 44 848
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen -3400 - 7300
Obligatoriska besiktningar 9594 14 831
Sno- och halkbekdmpning 337 539 347 881
Forbrukningsmateriel 58 861 46 643
Vatten 225755 201910
El 125 737 94 682
Uppvirmning 1305210 1274 066
Sophantering och dtervinning 230 025 233 117
3269 923 3050535
Not 6 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar 5425 2 063
Medlems- och foreningsavgifter 6 150 6 150
Kopta tjdnster, gemensam laneupphandling 26 409 123 063
Konsultarvoden, frivilligt kapitaltillskott 19 344 109 375
Bankkostnader 175 —
57 503 240 651
Not 7 Personalkostnader
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare 3 848 27 500
Ovriga kostnadserséttningar - 749
Styrelsearvode 108 800 68 606
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 2190 8671
Arvode vicevérd 31081 21326
Foreningsvald revisor 3770 3 660
Utbildning, fértroendevalda 1 600 —
Summa 151 289 130 512
Sociala kostnader 42 376 31727
193 665 162 239
Not 8 Avskrivning av anliggningstillgdngar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanléggning 500 000 500 000
Installationer , uppgradering Com Hem till "Triple play nat" 47 139 47 139
547 139 547 139
Not 9 Rianteintikter och liknande poster
Rinteintdkter forvaltningskonto i Swedbank 1373 1832
Rinteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen 135 823 177 726
Rinteintikter hyres/kundfordringar 46 1710
Ovriga rinteintékter 882 932
138 124 182200,
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2013-12-31  2012-12-31
Not10 Rintekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan 2 144 083 2 607 424
Ovriga finansiella kostnader — 21493
2144 083 2628917
Not11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 89732910 89732910
Mark 3 600 000 3 600 000
93332910 93332910
Summa anskafthingsvéirden 93332910 93332910
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan
Byggnader -21 134 855 -20 634 855
-21 134 855 -20 634 855
Arets avskrivning byggnader - 500 000 - 500 000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -21 634 855 -21 134 855
Restvirde enligt plan vid arets slut 71 698 055 72 198 055
Taxeringsvarden
bostéder 137 675 000 137 675 000
Totalt taxeringsvérde 137 675 000 137 675 000
varav byggnader 80357000 80357 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid &rets borjan
Maskiner och inventarier, dator 17 564 17 564
Installationer 471 391 471 391
488 955 488 955
Arets anskaffningar
Summa anskaffhingsvirden 488 955 488 955
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Maskiner, dator -17 564 -17 564
Installationer, uppgradering Com Hem till "Triple play nét" - 235 695 - 188 556
- 253259 -206 120
Arets avskrivningar
Installationer, uppgradering Com Hem till "Triple play nat" -47 139 -47139
-47139 -47 139
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -300 398 - 253259
Restvirde enligt plan vid arets slut 188 557 235 696
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2013-12-31  2012-12-31
Not13 Pagaende byggnation och forskott
Pégaende byggnation och forskott, drénering 54 540 —
54 540 -
Not14 Langfristiga viardepappersinnehav
2050 kapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen. 1 025 000 1 025 000
1025 000 1 025 000
Not15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintékter 11 706 8537
Forutbetalda forsékringspremier 96 161 23 894
Forutbetald vattenavgift 16 503 9 808
Forutbetald kabel-tv-avgift 31 066 30 398
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1289 —
Ovriga forutbetalda driftkostnader = 42 667
Ovriga forutbetalda kostnader - 42 770
156 725 158 074
Not 16  Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 5700 000 6 700 000
Typ Saldo Réanta Slutdatum
90 dagar 1 000 000 2,20 2014-01-15
90 dagar 1500 000 2,00 2014-02-15
90 dagar 3200 000 2,00 2014-03-15
Not17  Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhalls- Balanserat
fond resultat Arets resultat
Vid &rets borjan 4 160 960 6 026 929 5003 909 -252 871
Extra fondavsittning enl. stimmobeslut 1700000 -1700 000
Disposition enl rsstimmobeslut -252 871 252 871
Avsittning till underhallsfond 1698000 -1698 000
Ianspréktagande av underhéllsfond -2 117 268 2117 268
Arets resultat - 969 048
Vid érets slut 4160960 7307 661 3470306 - 969 048//,
{
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2013-12-31 2012-12-31
Not18 Fastighetslan
Fastighetsléan 64 634 603 65182617
Avgar nista ars amortering - 551973 - 544 352
Skuld vid arets slut 64 082 630 64 638 265
Genomsnittsrénta under bokslutsaret dr 3,30%
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 2,40% 2015-06-15 12 226 540 12 226 540
SBAB 2,67% 2016-01-13 12 182 188 48 014 12 134 174
SBAB 2,85% 2017-01-13 12 226 541 12 226 541
SBAB 2,99% 2018-06-15 11742 333 250 000 11492 333
SBAB 4,47% 2014-02-12 16 805 015 250 000 16 555 015
65 182 617 548 014 64634603

Under nésta rdkenskapsér ska féreningen amortera 551 973 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not19  Ovriga kortfristiga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter

Avrikning l&n, réinta och amortering betald 2013-01-02

Ovriga kortfristiga skulder

RB BRF SILFVERDALEN 716417-8050
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2013-12-31  2012-12-31

Not20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna rintekostnader 149 417 155518
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 12 063 56 082
Upplupna elkostnader 7091 17 850
Upplupna virmekostnader 162 946 188 234
Upplupna revisionsarvoden 29 000 30 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15320 —
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall — 101 451
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 999 —
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 668 185 671 309

1045 021 1220 444

Skogas 2014- © 4 - 2,9 /i N

Eva Andersson| Mathias Holm
Voodo Velsn: | Zudhlind)
Magda Vilikoski ganette Tallsmed/

y —_
W Gre iyt

L

Kazimiera Ku17/dlo / / Bernt Karlsson

Elin Fjelde

Var revisionsberéittelse har lamnats den -/ 9/47« Ll /y

Engzells revisionsbyra AB

Per Engzell Olof Petersson _—
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsréttsforening Silfverdalen, org.nr 716417-8050

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér
Riksbyggens Bostadsréttsforening Silfverdalen fér &r 2013.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
&rsredovisning som ger en ratvisande bild enligt
&rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om A&rsredovisningen p&
grundval av Var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebar detta
att han eller hon utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig sékerhet
att &rsredovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgéarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka 8tgérder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa& fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar &ndamélsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En
revision innefattar  ocks& en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med A&rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per 2013-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens
6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Utdver Var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort
en revision av fdrslaget till dispositioner betraffande
féreningens Overskott eller underskott samt styrelsens
férvaltning for &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens &verskott eller
underskott, och det &r styrelsen som har ansvaret for
férvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner betréaffande féreningens Gverskott
eller underskott och om férvaltningen pd grundval av vér
revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens &verskott eller
underskott har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Som underlag foér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, tgarder och férh&llanden i féreningen fér att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig
mot féreningen. Vi har &aven granskat om ndgon
styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid med
bostadsréattslagen, &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och &ndamadlsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar &verskottet
enligt foérslaget i foérvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 2§april 2014

P
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Per Engzell Olof Petersson
Auktoriserad revisor Revisor
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2013 2012
1033 821 516272
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547139 547 139
2144083 2628917
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Reparationer
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Driftskostnadsférdelning 2013 2012
Foretagsforsikring 166 686 94 769
Forvaltningsarvode 248 944 226 463
Kabel-TV 121 609 118 096
IT-kostnader 4432 5850
Juridiska kostnader 54 041 16 849
Arvode, yrkesrevisorer © 26500 31500
Ovriga forvaltningskostnader 20 943 26 690
Fastighetsskotsel 304 524 279 640
Tradgérdsskotsel 32924 44 848
Rabatt/aterbéring frén Riksbyggen -3400 -7300
Obligatoriska besiktningar 9 594 14 831
Snoé- och halkbekémpning 337 539 347 881
Foérbrukningsmateriel 58 861 46 643
Vatten 225755 201910
El 125 737 94 682
Uppvirmning 1305210 1274066
Sophantering och atervinning 230 025 233117
Summa driftkostnader 3269923 3050535
. Ovrigt ~ Ftg.forsakrin
Sorenterng S T el anvode
7% 8%
Kabel-TV
4%
Fastigh.skétsel
9%
\\_ Sno- och
.. X halkbek&mpning
Uppvérmning 10%
40%
Vatten
£l 7%
4%
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2013 2012

BOA (kvm): | 12103 12103
Kr / kvm Kr/ kvim

Foretagsforsikring 14 8
Forvaltningsarvode 21 9
Kabel-TV 10 10
Juridiska kostnader 4 1
Arvode, yrkesrevisorer 2 3
Ovriga forvaltningskostnader 2 2
Fastighetsskotsel 25 23
Tradgérdsskotsel 3 4
Rabatt/aterbiring fran Riksbyggen 0 -1
Obligatoriska besiktningar 1 1
Sng- och halkbekdmpning 28 29
Forbrukningsmateriel 5 4
Vatten 19 17
El 10 8
Uppvérmning 108 105
Sophantering och dtervinning 19 19
Summa driftkostnader 270 252
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Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgngar som 4r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgangen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillg&ngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhdllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhdll och forbittringar i respektive
ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrékningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pé det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste hindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring
i forvig sa #r det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pé
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje méanad forsikringen giller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska Iopa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men &nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som fdreningen betalar inom ett &r.
Om en fond f5r inre underhall finns raknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma 4r anviinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd fSrméagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan
omsittningstiligdngar och kortfristiga skulder.
Om omsitiningstillgingarna &r storre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten 4r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna #r stérre dn intékterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vrdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. At
en forening har h6g soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tiligingar. Motsatt innebir att om en f6rening
har 1ag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhéallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del #r finansierad med
1an. God soliditet 4r 25 % och uppat.

Stillda sidkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
siikerhet for erhallna 14n.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grand
av alder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan fSreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsitiningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
fsreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och strsta
inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.






Rb Bif Silfverdalen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
rattsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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Arsredovisningen #r upprittad av
styrelsen for Rb Brf Silvferdalen i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och kdpare bra mdjligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.
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