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Dagordning § 22

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a)

t)

Stimmans 6ppnande.

Faststillande av rostlangd.

Val av stimmoordfrande.

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare.

Val av en person som har att jimte ordforanden justera protokollet.
Val av rostriiknare.

Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framldggande av styrelsens arsredovisning.

Framldggande av revisorernas beriittelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angdende antalet styrelseledamoter och suppleanter.

Friga om arvoden 4t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem
till féreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna érenden.

Stimmans avslutande.
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is = Styrelsen for Rb Brf Silfverdalen far
Forvaltn l ngs" heirmed avge arsredovisning for
réikenskapsdret

berattelse 2014-01-01 - 2014-12-31

Foreningens verksamhet
Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i fireningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 27 maj 2014. Styrelsen har hllit 13 protokollférda
sammantriden.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med dganderitt fastigheterna Kéren 9 och Kvintetten 7. Pé fastigheterna har uppforts 123
lagenheter. 1 fastigheten finns ocksé 1 kvartershus. Av foreningens 63 parkeringsplatser dr 52 for uthyrning och 10
st dr avgiftsbelagda giistparkeringar, 1 parkeringsplats dr spérrad. Av freningens 92 garage ér 2 ¢j for uthyrning.
Byggnaderna ér uppforda 1983-1984,

Liigenhetsfordelning:

~ 3rok 4 rok 5 rok

78 32 13

Dessutom tillkommer:

Garage P-platser  Foreningslokal

92 63 1. B B
Total bostadsarca: 12 103 m?
Arets taxeringsviirde 137 675 000 kr
Foreglende ars taxeringsvirde 137 675 000 kr

Fastigheterna iir fullviirdeforsikrade i IF.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna och bostadsréttstilligg bekostas av
bostadsrittsforeningen.

Arsavgifter

Foreningen indrade drsavgiften senast den 1 april 2014 da den hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftrindrade arsavgifter.
Arsavgifterna for 2014 uppgick i genomsnitt till 724 kr/m?

Underhall och underhallsplan

Arets underhall
Féreningen har under verksamhetsiret utfort reparationer for 646 tkr och planerat underhall for 1038tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhdll” |
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Underhallsplan
Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 3500 tkr per ér for de ndrmaste 3 dren. Avsiittning for
verksamhetsiret har skett med 1698 tkr.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Ror- och ventilationsarbeten 393
Takatgider 469
Pabirjan markdriinering, byte armaturer 176
Forvaltning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Medlemskap och organisationsanslutning

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsriittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen édger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadstitts{oreningen utdva inflyltande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan féreningen dven fa aterbiiring pé
kopta tjdnster frdn Riksbyggen. Storleken pé dterbiiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Avtal

Féreningen har ingatt féljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
HSB Teknisk forvaltning
HSB Fastighetsskotsel
Qpark Parkeringsbevakning
Com Hem AB Kabel-TV
Sédertorns Fjdrrvirme AB Fjarrvirme
Milarenergi AB El

Storuman Energi AB El

Vattenfall Elnét

R.A Triddgird & Markservice Snirdjning

SRV édtervinning AB Sophantering
Stockholm Vatten AB Vatten
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Efter den senaste stimman och direfier fSljande konstituerande styrelsesammantriide har styrelsen haft foljande

sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamdéter
Eva Andersson
Mathias Holm, avgatt
Magda Viilikoski
Ann Lundin, avgatt
Bernt Karlsson
Fredrik Kristoffersen
Mikael Johansson

Styrelsesuppleanter
Gerthartmut Fiebig
Kabir Humayun, avgatt
Tony Hammarlund

Ordférande
Vice ordtérande
Sekreterare
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Ann-Kristine Andersson (tid. Forss)

Utsedd av
Stimman
Stimman
Stdmman
Stémman
Stdmman
Stdmman
Riksbyggen

Stimman
Stdmman
Stamman
Riksbyggen

Vald t.o.m.
arsstimman

2015
2015
2016
2015
2016
2016

2016
2015
2016

I tur att avgd ir ledaméterna Eva Andersson, Mathias Holm och Ann Lundin samt suppleanten Tony Hammarlund.

Revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer
Olof Petersson
Engzells revisionsbyra AB

Revisorssuppleanter
Paulo Ramos
Engzells revisionsbyrd AB

Valberedning

Ragnar Ekstrom

Emmy Chavez Sanchez
Malin Danielsson

Studieorganisator
Bernt Karlsson

Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Visentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Miljo

Styrelsemedlemmar har gitt Riksbyggens kurs i miljofragor.

Féreningsvald revisor

Auktoriserad revisor

Féreningsvald revisor

Auktoriserad revisor

Sammankallande

Studieorganisator

Stimman
Stdmman

Stimman
Stimman

Stimman
Stimman
Stdmman

Styrelsen

Genom att anvinda energieffektiva ligenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

I resultatet ingar avskrivningar med 804 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 882 tkr.

Avskrivningar fir en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet. For att se hur likviditeten har foréndrats under aret hinvisas till kassaflsdesanalysen. Frin
och med riikenskapsaret 2014 giiller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-regelverket (de sa
kallade K2/K3). Forandringen innebir att synen pa avskrivningar, investeringar och underhéll har férdndrats. Detta

kan medfora att resultat och jimftrelsetal avviker fran dldre arsrcdovisningar./{
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Medlemsinformation

Medlemmar

Fareningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till:

Overlatelser

180

Baserat pi kontraktdatum har under verksamhetsaret 19 6verlitelser av bostadsritter skett (foregdende ar 6 st).
Foreningens samtliga ligenheter dr upplitna med bostadsritt.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader

700 T P
600
500 +—
400 +—
300
200 {—— — *-
~
100
2010 2011 2012 2014
-~ Rénta, kr/fm?
—i#— Driftkostnader, kr/m?
—i— [riftkostnader exklusive underhall,
kr/m?
Resultat och stillning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intikter 9281 9042 8981 8743 8 572
Arets resultat 1078 - 969 - 253 - 929 293
Balansomslutning 80 375 80 238 82 148 82 541 83 815
Soliditet 19% 17% 18% 18% 19%
Likviditet 459% 333% 338% 402% 471%
Arsavgiftsniva [Or bostider, kir/m? 724 708 703 683 668
Driftkostnader, ki/m? 430 573 465 509 410
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 344 398 334 298 280
Rinta, kr/m? 52 177 217 214 200
Underhéllsfond, kr/m? 658 604 498 489 502
Lan, kr/m? 5295 5341 5386 5431 5472
Arsavgiftsniva fir bostider ki/m? har bostadsarea {or bostadsriitter som berdkningsgrund. Driftskostnad ki/m?,
riinta kr/m2, underhallsfond kr/m? och Lanki/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berlikningsgrund./ﬁ
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Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 2 501 259
Arets resultat fore fondforandring 1 077 766
Arets fondavsiittning enligt stadgarna -1 698 000
Arets iansprikilagande av underhallsfond 1037 930
Summa dverskott 2918 954

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Atl balansera i ny rikning 2918 954

Vad betriffar féreningens resultat och stillning i évrigt, hiinvisas till efterfsljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer. -
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ekning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 9112257 8 907 936
Ovriga rorelseintikter 2 168 496 134 346
Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m. 9280 754 9042 282
Rorelsekostnader
Drifikostnader 3 -5 206 509 -6 936 254
Fastighetsadministration 4 -366 770 - 412363
Personalkostnader 5 - 170 965 - 193 665
Av- och nedskrivningar av materiella och 6
immateriella anldggningstillgdngar - 803 784 -547 139
Summa rorelsekostnader -6 548 028 -8 089 421
Rorelseresultat 2732726 952 861
Finansiella poster
Utdelning pé aktier och andelar i Riksbyggen 94 300 84 050
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 7 96315 138 124
Riintekostnader och liknande poster 8 -1 845 575 -2 144 083
Summa finansiella poster -1 654 960 -1 921 909
Resultat efter finansiella poster 1077 766 -969 048
Arets resultat 1077 766 - 969 048
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 70941 410 71 698 055

Inventarier, verktyg och installationer 10 141 418 188 557

Pagiende ny- och ombyggnation samt forskott 11 — 54 540

Summa materiella anliiggningstillgiangar 71 082 828 71941 152

Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 12 1025000 1025 000

Summa finansiella anliiggningstillgangar 1025000 1 025 000

Summa anldggningstillgangar 72107 828 72 966 152

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1 485 29 235

Ovriga fordringar 149 361 158818

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 185 808 156 725

Summa kortfristiga fordringar 336 654 344 778

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 14 5500 000 5700 000

Summa kortfristiga placeringar 5500 000 5700 000

Kassa och bank

Kassa och bank 15 2 430 540 1227 424

Summa kassa och bank 2430 540 1227 424

Summa omséttningstillgangar 8 267 194 7272201

SUMMA TILLGANGAR 80 375 022 80 238 353 J
/7
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 160 960 4 160 960
Fond f6r yttre underhall 7967 731 7307 661
Summa bundet eget kapital 12 128 691 11468 621
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 841 188 3470306
Arets resultat 1 077 766 - 969 048
Summa fritt eget kapital 2918 954 2 501 259
Summa eget kapital 15 047 646 13 969 880

Langfristiga skulder

Fastighetslan & 63 526 352 64 082 630
Summa langfristiga skulder 3 526 352 64 082 630
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 556 269 551 973
Skulder till och forskott fran medlemmar, hyresgist - 200 - 200
Leverantorskulder 156 890 459 880
Skatteskulder 70 045 121 864
Ovriga kortfristiga skulder 18 709 7306
Upplupna kostnader och firutbetalda intékter 19 1017311 1045021
Summa kortfristiga skulder 1 801 024 2 185 844
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 80 375 022 80 238 353

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 91 337 000 91 337 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
7
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Kassaflodesanalys

2014-12-31 2013-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1077 766 -969 048
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 803 784 547 139
Nedskrivningar 54 540 0
1 936 090 -421 909
Arets skatt 0 0
Kassaflode frén den 16pande verksamheten fore fordndringar av
rirelsekapital 1936090 -421 909
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (8kning -, minskning +) 8124 22 155
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -389 115 -392 128
Kassaflode frédn den 18pande verksamheten 1 555098 -836 192
Investeringsverksamheten
Investeringar i pagdende byggnation 0 -54 540
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -54 540
Finansieringsverksamheten
Foriindring av skuld -551 982 -548 014
Kassaflode frén finansieringsverksamheten -551 982 -548 014
Arets kassaflode 1003 116 -1 438 746
Likvida medel vid arets borjan 6927 424 8366 170
Likvida medel vid érets slut 7 930 540 6927 424
(se Not 14 och Not 15) Vi 4
Upplysning om betalda rantor
Fér erhallen och betald riinta se Not 7 och Not 8
Differens mot kassa och bank i BR: 0 0



Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats enligt drsredovis-
ningslagen och Bokf6ringsnamndens allménna rad,
K 2-reglerna fér mindre, ekonomiska fiireningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tillimpats fidn 1
januari 2014, Foregaende ars resultatrdkning med
noter har omarbetats for att fa jimférbarhet med
den omarbetade uppstillningen vid dvergangen till
K2. Resultatet dverensstimmer med {6regdende ars
drsredovisning.

Skatter och avgifter

En bostadsiittsforening dr i normalfallet inte (Gre-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfor-
enings rinteintikter 4r skattefiia till den del de dr
hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte #@r hinftrliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgér vid rilkenskapsarets slut
till 68 612 705 kr.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av

e 1217 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxe-
rat viirde for fastigheten

e 7 112 kr per smihus eller 0,75 % av taxe-
rat viirde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

e Beloppen giller inkomstéret 2014

e  Nyligen uppférda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgifl i upp till 15 ar.

e  Fér lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvéirdet pa lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns-
som planerat underhdll. Reparationer avser lopande
underhall som ¢j finns med i underhéllsplancn.
Enligt anvisning fran Bokforingsnimnden redovi-
sas underhdllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomfoirda atgirder sker genom Gverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efier beslut av
styrelsen. Avsiittning utdver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstimma.

Arets underhillskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad
I forekominande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégiende i balansrikningen till dess
att arbetena firdigstéllts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har viirderats till anskaff-
ningsviirden om inget annat anges nedan,

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till
anskaffningsviirde med avdrag {or ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjirt 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiodkf
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal dr Slutar
Byggnader Linjér 120 2103
Installationer "Triple play niit" Linjdr 10 2017

Markvirdet dr inte féremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.
2014-12-31 2013-12-31

Not1 Arsavgifter och hyresintakter

Arsavgifier, bostider 8 766 391 8573 594
Hyror, garage 283 975 277729
Hyror, p-platser 64 330 62511
Hyres- och avgifisbortfall, garage - 543 -2538
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2096 -3 360

9112257 8 907 936

Not 2 Ovriga rérelseintikter

Kabel-tv-avgifter 85 608 85 608
Ovriga lokalintikter 1 100 2050
Atervunna fordringar 5156 1 740
Inkassointiikter 6910 5421
Parkeringsavgifter 28 514 39527
Forsiikringserséttningar 41 208 -

168 496 134 346

Not 3 Driftkostnader

Reparationer 646 348 1033 821
Underhéll 1 037 930 2117268
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 874 776 870102
Forsdkringspremier 213 194 166 686
Kabel- och digital-TV 124 264 121 609
Fastighetsskotsel 309 863 304 524
Tridgirdsskotsel 15588 32924
Aterbiiring fran Riksbyggen -3300 -3 400
Obligatoriska besiktningar 25 000 9594
Sné- och halkbekdmpning 187 523 337539
Forbrukningsmateriel 55493 58 861
Valtten 190 160 P25 758
El 69 959 125 737
Uppvédrmning 1243 975 1305210
Sophantering och dtervinning 215736 230025

5206 509 69306254
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2014-12-31 2013-12-31
Not 4 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode 257 895 248 944
IT-kostnader 9125 4432
Juridiska kostnader 8935 54 041
Arvode, yrkesrevisorer 22.375 26 500
Ovriga forvaltningskostnader 19522 20943
Kreditupplysningar 3151 5425
Telefon och porto 3691 =
Medlems- och foreningsavgifter 6150 6150
Kdpta tjdnster 25 663 26 409
Konsultarvoden 9913 19 344
Bankkostnader 350 i1
366 770 412363
Not5 Personalkostnader
Léner, andra erséattningar och sociala kostnader
Ldn till fastighetsskétare 6720 3 848
Styrelsearvode 106 700 108 800
Arvode till valberedningen 2190 2190
Arvode vicevird 17945 31081
Féreningsvald revisor 3 400 3770
Utbildning, fortroendevalda — 1 600
Summa 136 955 151 289
Sociala kostnader 34010 42376
170 965 193 665
Not6 Av-och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Byggnader 756 645 500 000
Installationer, uppgradering Com Hem till "Triple play ndt" 47139 47139
803 784 547 139
Not7 Ovriga rianteintikter och liknande poster
Rinteintikier fran firvaltningskonto i Swedbank 740 1373
Rinteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 91 543 135 823
Riinteintikter fran hyres/kundfordringar 3318 46
Ovriga riinteintikter 13 882
96 315 138 124
Not8 Rintekostnader och liknande poster
Riintckostnader for tastighetslan 1 845 575 2144 083
1 845 575 2144 083
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2014-12-31 2013-12-31
Not9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid érets bérjan
Byggnader 89 732910 89 732910
Mark 3 600 000 3 600 000

Summa anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érels birjan

93332910

93 332910

Byggnader -21 634 855 -21 134 855
-21 634 855 =21 134 855
Arets avskrivning byggnader - 756 645 - 500 000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -22 391 500 -21 634 855
Restvarde enligt plan vid arets slut 70941 410 71 698 055
Taxeringsvérden
bostidder 137 675 000 137 675 000
Totalt taxeringsviirde 137 675 000 137 675 000
varav byggnader 80 357 000 80 357 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 17 564 17 564
Installationer 471 391 471 391
Summa anskaffningsvirden 488 955 488 955
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets birjan
Maskiner - 17 5604 - 17 564
Installationer - 282 834 - 235 695
-300 398 - 253259
Arets avskrivningar
Installationer - 47139 -47139
- 47 139 -47 139
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 347 537 - 300398
Restviirde enligt plan vid arets slut 141 418 188 557
Not 11 Pagéaende ny- och ombyggnation samt forskott
Pagiende nyanliggningar och forskott, drinering — 54 540
- 54 540
Not 12 Aktier och andelar i intresseftretag
2050 st kapitalbevis a 500 kr i Intresseféreningen 1025 000 1 025 000
1 025 000 1 025 000
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2014-12-31 2013-12-31
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rinteintikter 4 561 11706
Forutbetalda forsikringspremier 117 033 96 161
Forutbetald vattenavgift 3780 16 503
Forutbetald kabel-tv-avgift 31438 31 066
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 573 1289
Férutbetald snéréjning 27 500 -
Ovriga periodiserade kostnader 923 =
185 808 156 725
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 5 500 000 5 700 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar 1 000 000 1,05  2015-01-17
90 dagar 1500 000 0,75  2015-02-17
90 dagar 3 000 000 0,75 2015-03-17
5 500 000 5700 000
Not 15 Kassa och bank
Bankmedel, Swedbank 24 401 3355
Forvaltningskonto i Swedbank 2 406 139 1224 069
2 430 540 1227424
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
fond resultat
Vid arets borjan 4160 960 7 307 661 3 470 306 - 969 048
Disposition enl arsstimmobeslut - 969 048 969 048
Avsittning till underhallsfond 1 698 000 -1 698 000
lanspriktagande av underhallsfond -1 037930 1037930
Arets resultat 1 077 766
Vid arets slut 4160 960 7967 731 1 841 188 1077 766
Not 17 Fastighetslan
Fastighetslan 64 082 621 64 634 603
Avgér niista rs amortering, (kortfristig skuld) - 556 269 - 551973
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 63 526 352 64 082 630
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 2,40% 2015-06-15 12 226 540 12 226 540
SBAB 2,67% 2016-01-13 12 134 174 51982 12082 192
SBAB 2,85% 2017-01-13 12226 541 12 226 541
SBAB 2,99% 2018-06-15 11492 333 250 000 11242333
SBAB 3,13% 2018-12-14 16 555015 250 000 16 305 015
64 634 603 551 982 64 082 621

Under niista rikenskapsar ska freningen amortera 556 269 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.
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2014-12-31 2013-12-31
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter 709 932
Clearing — 6374
709 7306

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna riintekostnader 111 141 149 417
Upplupna kostnader {or reparationer och underhéll 17573 12 063
Upplupna clkostnader 6032 7091
Upplupna virmekostnader 181 794 162 946
Upplupna revisionsarvoden 27 000 29 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 48 669 16319
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifier 625102 668 185
1017311 1 045021
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggens Bostadsrattsférening Silfverdalen, org.nr 716417-8050

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av Aarsredovisningen fér
Riksbyggens Bostadsrattsforening Silfverdalen for &r 2014,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
&rsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
&rsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer ar nodvéndig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehdller véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen pa
grundval av Var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed. Fér den auktoriserade revisorn innebdar detta
att han eller hon utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sdkerhet
att Arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
Arsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedoma riskerna fGr
vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller p& fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar
&rsredovisningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsitgarder som &ar andamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En
revision  innefattar  ocksd en  utvdrdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den overgripande
presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréickliga
och dndamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats |
enlighet med Arsredovisningsiagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per 2014-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér  att  foreningsstdmman  faststéller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi aven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens dverskott eller underskott samt styrelsens
férvaltning for &r 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget Htill
dispositioner  betrdffande foreningens oSverskott  eller
underskott, och det &r styrelsen som har ansvaret for
férvaltningen enligt bostadsréatisiagen.

Revisorns ansvar

VAart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner betréaffande foreningens verskott
eller underskott och om férvaltningen p& grundval av var
revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foéreningens dverskott eller
underskott har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsirihet har vi
utdver var revision av drsredovisningen granskat vasentliga
beslut, &tgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot &r erséltningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om ndgon
styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid med
hostadsréttslagen, &rsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar overskottet
enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader
Fastighetsadministration
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgangar

Summa kostnader

Avnedskrivning

materiella By
anlaggnings- Ovrigt
tillgangar 3%

8%

Fastighets-
administration
6%

Driftkostnader
79%

RB BRF SILFVERDALEN 716417-8050 Bilaga

2014

5206 509
366 770
170 965
803 784

6 548 028

2013

6936 254
412 363
193 665
547 139

8089 421



Driftskostnadsfordelning

Reparationer
Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Férsikringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Triidgrdsskotsel
Aterbiring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Sné- och halkbekimpning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvirmning
Sophantering och étervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt

Uppvarmning
24%

Fastighets-
skotsel
6%

RB BRF SILFVERDALEN 716417-8050

2014

646 348
1037 930
874 776
213 194
124 264
309 863
15588
-3 300
25 000
187 523
55493
190 160
69959

1 243 975
215736
5206 509

2013

1033 821
2117268
870 102
166 686
121 609
304 524
32924

- 3400
9594
337 539
58 861
225755
125 737
1305210
230 025
6 936 254



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsikringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Triadgardsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Sno- och halkbekéimpning
Férbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvidrmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

RB BRF SILFVERDALEN 716417-8050

Bilaga

2014 2013
12103 12103)
Kr / kvm Kr/ kvm
53 85

86 175

72 72

18 14

10 10

26 25

I 3

0 0

2 1

> 28

5 5

16 19

6 10

103 108
18 19
430 573



Ordiista

Anldaggningstillgangar

Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgangen #r féreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansriikningen. Borgens-
forbindelse ir exempel pa ett sidant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier ftrdelas Gver tlera
ar. Normal avskrivningstid t6r maskiner och
inventarier dr fem ar ach den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrdakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgingar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan

av balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar

finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och
som skall motsvara kostnaderna for
uppviarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan lamplig fSrdelningsgrund
och skall erliggas minadsvis av fireningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

Iin foretagsform som har till indamal att
friimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nigon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att friimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur

samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslulning, geografisk
spridning och medlemskapet ir frivilligt.

Fond for yttre underhall

Enligt toreningens stadgar skall en érlig
avsittning giiras till fireningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivéan f6r underhall av féreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och hehovet att virdesikra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken pa det belopp som
avsilts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats iir en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skatfa
kapital utan att behtva ta in nya medlemmar.
Férlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstiilld fordran pa
foreningen. Skulle freningen gé i
konkurs/likvideras far man bara dterbetalning
efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste fGreningen
utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. | forvaltningsberiittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och drets viktigaste hiindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intiikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
frviig sa fr det en fBrutbetald kostnad. Man
kan siiga att toreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut ér den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjéinst som ska lopa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ir
hyra/avgift som vanligtvis betalas en minad i
forskott.

Upplupna kostnader &@r kostnader for tjinster
som féreningen har konsumerat men énnu inte
faut faktura pd. En vanlig upplupen kostnad ér
el, vatten och vdrme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ér.
Om en fond for inre underhdll finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formigan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller délig likviditet
beddms genom forhdllandet mellan
omséttningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsiittningstillgdngarna dr stérre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten édr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen lépande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intidkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under dret t.ex.
viirdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma

beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens lingsiktiga betalningsfirmaga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebiir att om en fdrening
har lag soliditet ér det egna kapitalet litet i
forhdllande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del ir finansierad med
lan, God soliditet dr 25 % och uppat.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
siikerhet for erhailna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansritkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan fSreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att
anvindas till den l6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften dr i
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
téreningens viktigaste och stdrsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger tver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberiittelse.






Rb Bif Silfverdalen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
rittsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

[T TR T R R R |
Arsredovisningen dir upprittad av
styrelsen for Rb Brf Silfverdalen i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen ér en handling som ger
bade langivare och kdpare bra mdjligheter att
bedéma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.



