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Dagordning § 22

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)

h)

J)

k)

D)

t)

Stdmmans 6ppnande.

Faststillande av rostlangd.

Val av stimmoordférande.

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare.

Val av en person som har att jaimte ordforanden justera protokollet.
Val av rostriknare.

Fraga om stiimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framldggande av styrelsens arsredovisning.

Framldggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseledamdoter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stdmman skall utse styrelseordforande samt i férekommande
fall val av styrelseordforande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning,.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fradgor samt av foreningsmedlem
till foreningsstdimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

Stdmmans avsiutande.







Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrikning
Balansridkning
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Stéllda sékerheter och ansvarsforbindelser
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L : Styrelsen for RB Brf Silfverdalen far
Forva Itnlngs_ hérmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven &kta
bostadsrittsforening.

Féreningen innehar med dganderitt fastigheterna Koren 9 och Kvintetten 7. P4 fastigheterna har uppforts 123
lagenheter. I fastigheten finns ocksa 1 kvartershus. Av foreningens 63 parkeringsplatser &r 52 f6r uthyrning och 10
st 4r avgiftsbelagda gistparkeringar, 1 parkeringsplats dr spérrad. Av foreningens 92 garage dr 2 €j for uthyrning.
Byggnaderna #r uppforda 1983-1984.

Ligenhetsfordelning:
3 rok 4 rok 5 rok
78 32 13

Dessutom tillkommer:

Garage P-platser  Foreningslokal

92 63 1
Total bostadsarea: 12 103 m?
Arets taxeringsvirde 138 765 000 kr
Foregdende &rs taxeringsvirde 137 675 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsdkrade i IF.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i féreningens
fastighetsforsékring.

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsféreningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning p& andelar kan foreningen @ven fa aterbaring pa
kopta tjanster frén Riksbyggen. Storleken pé &terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse. i
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Foreningen har ingétt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen, tom 2015-12-31
HSB, fr.0.m 2016-01-01
HSB

HSB

Qpark

Com Hem AB

Sodertorns Fjarrvdarme AB
Milarenergi AB

Storuman Energi AB
Vattenfall

R.A Tridgard & Markservice
SRV éatervinning AB
Stockholm Vatten AB

Styrelse

Ekonomisk forvaltning
Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Parkeringsbevakning
Kabel-TV

Fjarrvirme

El

El

Elnit

Snordjning
Sophantering

Vatten

Efter den senaste stimman 2015-05-19 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantrédde har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft féljande sammanséttning:

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Eva Andersson Ordférande Stdamman 2017
Bernt Karlsson Vice ordforande Stdmman 2016
Gerdhartmut Fiebig Sekreterare Stdimman 2017
Magda Vilikoski Sekreterare Stimman 2016
Fredrik Kristoffersen Ledamot Stimman 2016
Tony Hammarlund Ledamot Stdmman 2017
Mikael Johansson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Agneta Wuolo Stdimman 2017
Thimmy Brodén Stdimman 2017
Ann-Kristine Andersson Riksbyggen

I tur att avga #r ledamoterna Bernt Karlsson, Magda Vilikoski och Fredrik Kristoffersen.

Revisorer och dévriga funktiondrer

Ordinarie revisorer
Olof Petersson
Engzells Revisionsbyrd AB

Revisorssuppleanter
Paulo Ramos

Valberedning
Ragnar Ekstrom
Mathias Holm
Malin Danielsson

Studieorganisator
Bernt Karlsson
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Foreningsvald revisor
Auktoriserad revisor

Foreningsvald revisor

Sammankallande

Studieorganisator

Stdmman
Stimman

Stdimman

Stdmman
Stdmman
Stdmman

Styrelse;/



Viasentliga héndelser under och efter rédkenskapsaret

Foreningen dindrade arsavgiften senast 2014-04-01 da den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofSréndrad &rsavgift.
Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 730 kr/m?/Ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 609 tkr och planerat underhall for 3 766 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall”

Auvsiittning till underhéllsfond for verksamhetsaret har skett med 1362 tkr.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Takétgérder 2302
Markarbeten 1338
Renovering garage 126

Planerat underhall

Under 2016 fortsétter markarbeten med bl a atgérdande av sjunkande mark runt husgrunderna,
hojning/komplettering av farthinder, reparation/underhéll av alla skyltar och stolpar i omrédet samt underhall av
dilatationsfogar pa fasader.

Ar 2017 planeras fasadtvitt av samtliga fastigheter.

Ekonomi
Foreningens likviditet har under ret forédndrats fran 459% till 266%. For att se hur likviditeten har foréndrats
under &ret hénvisas till kassaflédesanalysen (se bilaga).

I resultatet ingér avskrivningar med 804 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -1 010 tkr.
Avskrivningar &r en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Fran och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de s kallade K-regelverken. RB BRF Silfverdalen redovisar enligt K2-regelverket.

Forandringen innebir att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har foréndrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerdrsdversikten avviker frén dldre &rsredovisningar.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 180 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 182 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 14 verlatelser av bostadsriitter skett (foregaende ar 19).

Foreningens samtliga légenheter &r upplatna med bostadsritt. =
v )/
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader

700
600
500
400
300
200
100
2011 2012 2013 2014 2015
=@==Rinta, kr/m?
== Driftkostnader, kr/m?
=== Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 9181 9112 8908 8 839 8 609
Resultat efter finansiella poster -1813 1078 - 969 - 253 - 929
Balansomslutning 79 250 80375 80 238 82 148 82 541
Soliditet 17% 19% 17% 18% 18%
Likviditet 266% 459% 333% 338% 402%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m?2 730 724 708 703 683
Driftkostnader, ki/m? 665 430 573 465 509
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 354 344 398 334 298
Rinta, kr/m? 144 152 177 217 214
Underhéllsfond, ki/m? 460 658 604 498 489
Lén, kr/m? 5249 5295 5341 5386 5431

Arsavgiftsniva for bostider kir/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berikningsgrund. Driftkostnad ki/m?, rénta kr/m?,
underhallsfond kr/m? och 1an kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berékningsgrund.
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Resultatdisposition

Till arsstaimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 2918 954
Arets resultat fore fondforéndring -1 813 480
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 362 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 3766 438
Summa 6verskott 3509912

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstémman:
Att balansera i ny rikning 3509912

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrédkning med
tillhérande bokslutskommentarer. i
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RB BRF SILFVERDALEN 716417-8050 5



Resultatrékning

2015-01-01 2014-01-01

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintikter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 9 181 066 9112257
Ovriga rorelseintikter 2 154 417 168 496
Summa rorelseintiakter, m.m. 9335483 9280 754
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -8 051 877 -5206 509
Ovriga externa kostnader 4 -372 015 -366 770
Personalkostnader 5 -297 993 - 170 965
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

vskrivningar av materiella anldggningstillgéngar 5 . e
Summa rorelsekostnader -9 525 669 -6 548 028
Rorelseresultat -190 186 2732726
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 94 300 94 300
Rénteintékter och liknande resultatposter 7 25 881 96 315
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -1 743 475 -1 845 575
Summa finansiella poster -1 623 294 -1 654 960
Resultat efter finansiella poster -1 813 480 1 077 766
Arets resultat -1 813 480 1077 766
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 70 184 765 70 941 410

Inventarier, verktyg och installationer 10 94 279 141418

Summa materiella anliiggningstillgdngar 70279 044 71 082 828

Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 11 - 1 025 000

Andra langfristiga virdepappersinnehav 12 1025 000 =

Summa finansiella anliiggningstillgangar 1025 000 1025 000

Summa anliggningstillgangar 71 304 044 72 107 828

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1485 1485

Ovriga fordringar 108 284 149 361

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 710 776 185 808

Summa kortfristiga fordringar 820 545 336 654

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 14 — 5500 000

Kassa och bank

Kassa och bank 15 7125 240 2 430 540

Summa kassa och bank 7125240 2430 540

Summa omsittningstillgangar 7 945 785 8 267 194

SUMMA TILLGANGAR 79 249 829 80 375 022
4
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 160 960 4160 960

Fond for yttre underhall 5563 293 7 967 731

Summa bundet eget kapital 9724 253 12 128 691

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5323392 1841188

Arets resultat -1 813 480 1077 766

Summa fritt eget kapital 3509912 2918954

Summa eget kapital 13 234 165 15 047 646

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 63 027 926 63 526 352

Summa langfristiga skulder 63 027 926 63 526 352

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 498 418 556 269

Leverantorskulder 1470001 156 890

Skatteskulder 15 877 70 045

Ovriga skulder 18 143 249 509

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19 860 193 1017311

Summa kortfristiga skulder 2987738 1 801 024

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 249 829 80 375 022

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéallda sakerheter

Panter och dirmed jamforliga sidkerheter som har stéllts for egna

skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 91 337 000 91 337 000

Summa stéllda sikerheter 91 337 000 91 337 000

Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
%
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Noter med
redovishings-
principer och
tilldggsuppagifter

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket, vilket kan inne-
béra en bristande jimforbarhet mellan rikenskapséret
och det nirmast foregdende rikenskapséret. Princi-
perna har tillimpats frén 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremél
for inkomstbeskattning. En bostadsréttsférenings
rianteintidkter dr skattefria till den del de dr hinforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalin-
komster samt i forekommande fall inkomster som
inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgar
vid rikenskapsérets slut till 68 612 705 kr.

Bostadsriattsféreningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxerat
vérde for fastigheten

e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxerat
virde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstéaret 2015

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbygg-
nader kan ha halverad fastighetsavgift upp
till 5 ar, eller vara helt befriade fran fastig-
hetsavgift i upp till 15 &r.

e For lokaler betalar foreningar en statlig fas-
tighetsskatt som uppgar till 1 % av taxe-
ringsvérdet pa lokalerna.

Underhall/lunderhallsfond
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Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning frdn Bokforingsndmnden redovisas
underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspréktagande for ge-
nomforda atgirder sker genom Sverforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsittning utdver plan sker genom disposition pa
foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatriik-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansréikningen till dess att
arbetena fardigstillts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffning-
svirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till an-
skaffningsvirde med avdrag for ackumulerad virde-
minskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 120 2103
Installationer "Triple play nat" Linjér 10 2017
Markvirdet ér inte féremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 8 830923 8 766 591
Hyror, garage 287 690 283 975
Hyror, p-platser 65 007 64 330
Hyres- och avgifisbortfall, garage - 1836 - 543
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 718 -2 096
9 181 066 9112 257
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Kabel-tv-avgifter 117 711 85 608
Ovriga lokalintskter = 1 100
Atervunna fordringar 7157 5156
Inkassointékter 2160 6910
Parkeringsavgifter 27 389 28 514
Forsikringserséttningar — 41208
154 417 168 496
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 609 254 646 348
Underhall 3766 438 1037 930
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 893 226 874 776
Forsakringspremier 258 571 213 194
Kabel- och digital-TV 129 173 124 264
Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel 313 796 309 863
Tradgardsskotsel 17 231 15 588
Aterbiring frén Riksbyggen - 4200 -3300
Obligatoriska besiktningar - 25000
Sno- och halkbekdmpning 262 819 187 523
Forbrukningsmateriel 35858 55493
Vatten 206 179 190 160
El 62 875 69 959
Uppvirmning 1248 242 1243 975
Sophantering och atervinning 252 416 215 736
8 051 877 5206 509
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2015-12-31 2014-12-31
Not4 Ovriga externa kostnader
Driftarvode HSB 24 049 23 588
Arvode for ekonomisk foérvaltning 246 368 234 307
IT-kostnader 10 511 9125
Juridiska kostnader 5038 8935
Arvode, yrkesrevisorer 24 375 22 375
Ovriga férvaltningskostnader 11416 19 522
Kreditupplysningar 2700 3151
Telefon och porto 3693 3 691
Medlems- och féreningsavgifter 6 150 6150
Kopta tjénster 34116 25 663
Konsultarvoden 3250 9913
Bankkostnader 350 350
372015 366 770
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskétare 16 657 6720
Styrelsearvode 168 909 106 700
Arvode till valberedningen 2 190 2190
Ovriga ersittningar 15 600 —
Arvode vicevird 36 730 17 945
Foéreningsvald revisor 3 800 3 400
Summa 243 886 136 955
Sociala kostnader 54 107 34010
297 993 170 965
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 756 645 756 645
Installationer, uppgradering Com Hem till "Triple play n&t" 47 139 47 139
803 784 803 784
Not 7 Raénteintakter och liknande resultatposter
Riénteintdkter fran forvaltningskonto i Swedbank = 740
Rénteintékter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 24 876 91 543
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 352 3318
Ovriga rénteintikter 653 713
25 881 96 315
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 1743 475 1 845 575
1743 475 1 845 575
7
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2015-12-31 2014-12-31
Not9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 89732910 89 732910
Mark 3 600 000 3 600 000
Summa anskaffningsvirden 93 332910 93 332910
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -22 391 500 -21 634 855
-22 391 500 -21 634 855
Arets avskrivning byggnader - 756 645 - 756 645
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -23 148 145 -22 391 500
Restvarde enligt plan vid arets slut 70 184 765 70 941 410
Taxeringsvarden
bostéder 138 765000 137 675 000
Totalt taxeringsvirde 138 765 000 137 675 000
varav byggnader 83 661 000 80 357 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Maskiner och inventarier 17 564 17 564
Installationer pa egen fastighet 471 391 471 391
Summa anskaffningsvérden 488 955 488 955
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner - 17 564 -17 564
Installationer - 329973 -282 834
-347 537 -300 398
Arets avskrivningar
Installationer -47139 -47 139
-47 139 -47 139
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -394 676 - 347 537
Restvirde enligt plan vid arets slut 94 279 141 418
Not 11 Aktier och andelar i intresseforetag
2050 Garantikapitalbevis a 500 kronor i Intresseféreningen — 1 025 000
- 1 025 000
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2050 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 1 025 000 —
1025000 ~ .z
~7
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2015-12-31 2014-12-31
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Upplupna ranteintakter = 4 561
Forutbetalda forsékringspremier 141 538 117 033
Forutbetalt forvaltningsarvode 114 117 -
Forutbetald vattenavgift - 3780
Forutbetald kabel-tv-avgift 41 807 31438
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 573 573
Forutbetalda driftkostnader 412 741 27 500
Ovriga periodiserade kostnader — 923
710776 185 808
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 5500 000
- 5500 000
Not 15 Kassa och bank
Bankmedel, Swedbank 68 980 24 401
Forvaltningskonto i HSB 543 820 —
Forvaltningskonto i Swedbank 6512 440 2 406 139
7 125 240 2 430 540
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls-  Balanserat Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid érets borjan 4 160 960 7967 731 1841188 1077 766
Disposition enl.
arsstimmobeslut 1 077 766 -1 077 766
Reservering underhallsfond 1362 000 -1 362 000
Ianspraktagande av
underhallsfond -3 766 438 3766438
Arets resultat -1 813 480
Vid érets slut 4 160 960 5563 293 5323392 -1 813 480
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetslan 63 526 344 64 082 621
Avgar nidsta ars amortering, (kortfristig skuld) -498418 - 556 269
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 63 027 926 63 526 352
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 1,50% 2019-06-12 12 226 540 12 226 540
SBAB BANK AB 2,67% 2016-01-13 12 082 192 56 277 12 025915
SBAB BANK AB 2,85% 2017-01-13 12 226 541 12226 541
SBAB BANK AB 2,99% 2018-06-15 11242 333 250000 10992 333
SBAB BANK AB 3,13% 2018-12-14 16 305 015 250 000 16 055 015
64 082 621 556 277 63 526 344

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 498 418 kr varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig

skuld.
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2015-12-31 2014-12-31
Not 18 Ovriga skulder
Depositionsavgifter 42 991 - 200
Skuld sociala avgifter och skatter 94 691 709
Clearing, felinbetalning 5567 =
143 249 509
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 100 055 111 141
Upplupna kostnader f6r reparationer och underhall = 17 573
Upplupna elkostnader 4 439 6 032
Upplupna virmekostnader 151 342 181 794
Upplupna revisionsarvoden 27 000 27 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21 964 48 669
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 555393 625 102
860 193 1017 311
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrattsférening Silfverdalen, org.nr 716417-8050

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér
Riksbyggens Bostadsrattsforening Silfverdalen for &r 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
&rsredovisning som ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddémer ar noédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen pé
grundval av VAr revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebér detta
att han eller hon utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att vi féljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig sékerhet
att &rsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgarder som ska
utféras, bland annat genom att beddéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller p& fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar
&rsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsdtgarder som &r &ndamaélsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En
revision innefattar  ocksd en utvardering  av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den Overgripande
presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med A&rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av fdreningens
finansiella stallning per 2015-12-31 och av dess finansiella
resultat  for  8ret  enligt  Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar foérenlig med &rsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort
en revision av fdrslaget till dispositioner betraffande
féreningens Overskott eller underskott samt styrelsens
férvaltning fér &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens &verskott eller
underskott, och det ar styrelsen som har ansvaret for
férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Véart ansvar &ar att med rimlig sékerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner betraffande féreningens éverskott
eller underskott och om fdrvaltningen p& grundval av vér
revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens Overskott eller
underskott har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver Var revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om n&gon styrelseledamot ar erséttningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om né&gon
styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga
och &ndamaélsenliga som grund for vra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar 6verskottet
enligt forslaget i fdrvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapgéret.

Stockholm den 8 mars 2016 ) 4
2
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Per Engzell i Olof Petérsson
Auktoriserad revisor Revisor



Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2015 2014
Driftkostnader 8051877 5206509
Ovriga externa kostnader 372 015 366 770
Personalkostnader 297 993 170 965
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 803 784 803 784
Finansiella poster 1623294 1654960
Summa kostnader 11 148 963 8 202 988
Ovrigt
6%
Finansiella
poster

15%

Avskrivningar av
materiella
anlaggnings-
tillgangar
7%

Driftkostnader
2%
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driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhéll

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel
Tridgardsskotsel

Aterbaring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar

Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

Reparationer

Ovrigt

Uppvarmning
15%

Fastighetsavgift
och
fastighetsskatt
1%
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8%

Underhall
47%

Bilaga 2

2015

609 254
3766 438
893 226
258 571
129 173
313796
17 231
-4200

0

262 819
35858
206 179
62 875
1248 242
252 416
8 051 877

2014

646 348
1037930
874 776
213 194
124 264
309 863
15 588
-3300
25000
187 523
55493
190 160
69 959
1243 975
215736
5206 509




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Aterbaring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar

Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RB BRF SILFVERDALEN 716417-8050
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2015 2014
12103 12103}
Kr/kvm Kr / kvm

50 53
311 86
74 72
21 18
11 10
26 26
1 1
0 0
0 2
22 15
3 5
17 16
5 6
103 103
21 18
665 430




Kassaflédesanalys

2015-12-31 2014-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 813 480 1077 766
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 803 784 803 784
Nedskrivningar 0 54 540
-1 009 696 1 936 090
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital -1 009 696 1 936 090
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -483 891 8124
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 1244 564 -389 115
Kassaflode fran den 16pande verksamheten -249 023 1555098
Investeringsverksamheten
Investeringar i pdgdende byggnation 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld -556 277 -551 982
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -556 277 -551 982
Arets kassaflode -805 300 1003 116
Likvida medel vid arets borjan 7 930 540 6927 424
Likvida medel vid érets slut 7125 240 7 930 540
(se Not 14 och Not 15)
Upplysning om betalda rantor
For erhéllen och betald rinta se Not 7 och Not 8
Differens mot kassa och bank i BR: 0 0

Bilaga 4



Ordlista

Anlaggningstillgangar

TillgAngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrdakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens fosrmogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréttshavaren for underhéll och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsrétters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
limnas i samband med aviseringen vatje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstdllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen ga i
konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsigare fitt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pé
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut ér den nere i noll.
Upplupna intékter 4r intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intiikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad #r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ér.
Om en fond for inre underhall finns raknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd fsrmégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhdllandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgngarna 4r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen lopande
over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intidkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintidkter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens majlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Eft tal 6ver 15
gor foreningen rintekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgAngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet ér det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tiligdngar, dvs att
verksamheten till stor del #r finansierad med
l1an. God soliditet 4r 25 % och uppat.

Stillda sékerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sdkerhet for erhéllna 1an.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkdélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatriikning, balansrikning och
revisionsberittelse.







RB Bif Silfverdalen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
réttsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for RB Brf Silfverdalen i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och kdpare bra mojligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.

i Riksbyggen




