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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar upprétta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberittelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notforteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Forvaltningsberittelsen talar om verksamhetens art
och inriktning och beskriver till exempel fastigheten,
utfort underhdll under aret, avgifter och dgarfor-
hallanden, det vill siga antalet medlemmar med
eventuella forandringar under aret samt vilka som
haft uppdrag i foreningen. Aven visentliga hindelser
i 6vrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang
fram till dess arsredovisningen upprittas ska tas
med, liksom viktiga ekonomiska férhallanden som
ej framgar av resultat- och balansrikningen. Aven
forvantad framtida utveckling kan belysas kort i
forvaltningsberattelsen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN
Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader

foreningen har haft under aret. Intdkter minus
kostnader ar lika med arets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrittsforening géller det inte att fa
sa stort overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av féoreningens anlaggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvardet for en anlaggningstillgang fordelas pa
tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns avskriv-
ning.

I not till byggnader och inventarier framgér
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.



ARSREDOVISNING

Riksbyggen Brf Silfverdalen
Org.nr. 716417-8050
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2016-01-01-2016-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2016
Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrdansning och ddrmed

framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Féreningen dger fastigheten i Huddinge kommun i vilken man upplater ldagenheter och lokaler.
Foreningens byggnader uppfordes ar 1983-1984.

Styrelsen har haft sitt sate i Huddinge kommun.

Fastigheten ar fullvdrdesforsdkrad i IF. | féreningens fastighetsforsakring ingar bostadsrattstillagg for
foreningens lagenheter.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Ordinarie foreningsstamma avholls 2016-05-24. Pa stamman deltog 26 medlemmar.

Styrelsesammansattning har varit:

Eva Andersson ordférande

Bernt Karlsson vice ordférande
Gert Fiebig sekreterare

Magda Valikoski sekreterare

Tony Hammarlund ledamot

Fredrik Kristoffersen ledamot

Erik Hickman ledamot, Riksbyggen

Styrelsesuppleanter har varit Elin Holm, Thimmy Brodén, Agneta Wuolo och Stefan Mattsson.

| tur att avga vid ordinarie foreningsstaimma dar Eva Andersson, Bernt Karlsson, Magda Valikoski,
Fredrik Kristoffersen, Gert Fiebig, Tony Hammarlund.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Olof Petersson med Malin Danielsson som suppleant, valda vid foreningsstamman.

Valberedningen har bestatt av Mathias Holm som sammankallande samt Victor Oberg och Katarina

Kurzydlo.
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Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
123 lagenheter (bostadsratt) 12103

1 lokaler

63 p-platser

92 garage

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgarder/investeringar:

Markarbeten bestaende av dtgardande av problem med sjunkande grunder runt fastigheterna, vilket
bl a innefattar uppforande av en stodmur pa baksidan av fastigheterna pa Kvintettvagen 40-68,
uppsattning av trappa och staket vid Korsangarvagen, nedtagning av div trad/sly, plantering av vaxter
samt viss asfaltering,.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2016-09-12. Vid besiktningen
konstaterades behov av underhall pa fasader och viss reparation av fasadfogar. | ovrigt konstaterades
fastigheterna vara i gott skick.

Styrelsen uppdaterar kontinuerligt underhallsplanen, vilken dr styrelsens instrument for att bedéma
foreningens ekonomi bade pa kort och lang sikt. De narmsta aren planerar styrelsen for foljande
storre atgarder: underhall av fasader; lagning av fogar, fasadtvdtt samt éversyn av parkerings- och
garageplatser.

Planerade dtgarder ska finansieras med medel ur underhallsfonden.

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 730 kr/m? bostadslagenhetsyta. Styrelsen anser att
ingen hojning av arsavgifterna behovs goras under 2017.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 62 965 420 kr. Under dret har foreningen
amorterat 560 924 kr, vilket kan sagas motsvara en amorteringstakt pd 112 ar.

Styrelsen anser att foreningens ekonomi dr god. Denna beddmning grundar sig pa att styrelsen
bevakar foreningens rantekostnader samt likviditet och att det finns en detaljerad underhélisplan.

Under dret har 12 st lagenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade féreningen 187 medlemmar.
Vid stamman har en bostadsratt en rost oavsett antalet deldgare.
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Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning, tkr/kvm 763 771 767 747 742
Resultat efter finansiella poster, tkr 1748 -1 813 1078 -969 -253
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 730 730 724 708 703
Vatten, kr/kvm 19 17 16 19 17
Elektricitet, kr/kvm 5 5 6 10 8
Varme, kr/kvm 108 103 103 108 105
Rantekostnad, kr/kvm 131 144 152 177 217
Fastighetslan, kr/kvm 5202 5249 5295 5341 5386
Saldo fond for yttre underhall, tkr 6422 5563 7 968 7 308 6027
Soliditet % 19% 17% 19% 17% 18%
Fordndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat _ Arets resultat
Belopp vid arets ingang 4 160 960 5563 293 5323 392 -1 813 480
Vinstdisp enl. stdmmobes|ut -1 813 480 1813 480
Reservering underhallsfond 1362 000 -1 362 000
lansprakstagande av
underhallsfond -503 135 503 135
Arets resultat 1748 377
Belopp vid arets slut 4 160 960 6422 158 2651047 1748 377
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat fore avsattning/uttag av yttre fond 3509912
Arets resultat 1748377
Avsiattning till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -1362 000
Uttag av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 503 135
Summa till stdmmans forfogande 4399 424
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 4399 424



Org Nr: 716417-8050

Rb Brf Silfverdalen

2016-01-01 2015-01-01
Resultatrakning 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter Not 1
Nettoomsattning 9 231 055 9 335 483
Summa rorelseintakter 9 231 055 9 335 483
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader Not 2 -3 951 298 -7 461 033
Ovriga externa kostnader Not 3 -87 284 -69 633
Personalkostnader och arvoden Not 4 -239 332 =297 993
Fastighetsskatt -911 676 -893 226
Avskrivhingar p8 materiella anlaggningstillgéngar Not 5 -803 784 -803 784
Summa rorelsekostnader -5993 374 -9 525 669
Rorelseresultat 3 237 681 -190 186
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella anldggningstillgdngar, Rb 94 300 94 300
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 923 25 881
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 584 527 -1 743 475
Summa finansiella poster -1 489 304 -1 623 294
Resultat fore skatt 1748 377 -1 813 480
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Org Nr: 716417-8050

Rb Brf Silfverdalen

Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgdngar

Anldggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 69 428 120 70 184 765
Installationer Not 9 47 140 94 279
Summa materiella anlaggningstillgéngar 69 475 260 70 279 044
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra l&ngfristiga vardepappaersinnehav Not 10 1 025 000 1 025 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 1 025 000 1 025 000
Summa anlaggningstillgdngar 70 500 260 71 304 044
Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 1 485
Avrakningskontot HSB Sodertorn 8 189 438 0
Kortfristiga fodringar Not 11 109 207 108 284
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 456 026 710 776
Summa kortfristiga fordringar 8 754 671 820 545
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 56 309 7 125 240
Summa kassa bank 56 309 7 125 240
Summa omsattningstillgdngar 8 810 980 7 945 785
Summa tillgdngar 79 311 240 79 249 829
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Org Nr: 716417-8050

Rb Brf Silfverdalen

Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 160 960 4 160 960

Underhélisfond 6 422 158 5563 293
10 583 118 9 724 253

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 651 047 5323 392

Arets resultat 1748 377 -1 813 480

4 399 424 3509912

Summa eget kapital 14 982 542 13 234 165

Avsattningar och skulder

Ldngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 62 403 904 63 027 926

Summa Iingfristiga skulder 62 403 904 63 027 926

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 561 516 498 418

Leverantorsskulder 289 068 1 470 001

Skatteskulder 34 327 15 877

Ovriga skulder Not 16 817 143 249

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 1 039 066 860 193

Summa kortfristiga skulder 1 924 794 2 987 738

Summa avsattningar och skulder 64 328 698 66 015 664

Summa eget kapital och skulder 79 311 240 79 249 829
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Org Nr; 716417-8050

Rb Brf Silfverdalen

2016-01-01 2015-01-01

Kassaflodesanalys 2016-12-31  2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1748 377 -1 813 480
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 803 784 803 784
Kassaflode frdn lopande verksamhet 2552 161 -1 009 696
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran fordandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 255 312 -483 891
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 126 042 1244 564
S:a kassaflode frén lopande verksamhet 1681431 -249 023
Investeringsverksamhet
Investeringar i byggnader 0 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder
Amortering av 1&n -560 924 -556 277
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -560 924 -556 277
Likvida medel vid drets borjan 7 125 240 7 930 540
Arets kassaflode 1120507 -805 300
Likvida medel vid drets slut 8 245 747 7 125 240
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Org Nr: 716417-8050

Rb Brf Silfverdalen
Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats upprattas i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar (K2).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Principen for K2 &r att inga nya komponenter aktiveras forutom de som ligger kvar frén évergdngen till K2. Dessa
komponenter som, i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning, aktiverats som separata avskrivnings-
enheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och total livslangd har bedomts till 120 ar frén fardigstallandet.

Anldggningstillgdngar Avskr.plan % Slutdr
Byggnader Linjar 1,1% 2103
Inventarier Linjar 20,0% 2017
Pdgdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pdgdende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomstredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen har fatt eller berdknas fd. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé foreningens
underhdllsplan. Minimiavsattningen regleras i féreningens stadgar.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del de ar
hanforliga till féreningens fastighet, Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som
inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.
Foreningens underskottavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 68 612 705 kr.

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har upptagits till anskaffningsvédrden dér inget annat anges.

I denna &rsredovisning &r varje delpost och varje total avrundad for sig enligt gangse avrundningsregler. En summering
av de avrundade delposterna behéver darfor inte nodvandigtvis stamma med de avrundade totalerna.
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Org Nr: 716417-8050

Rb Brf Silfverdalen
2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Rorelseintdkter
Arsavgifter, bostéader 8 830 980 8 830 923
Hyror 350 426 352 697
Overlételseavgifter -1 179 0
Pantavgifter -3 528 0
Ovrigt 57 613 154 417
Brutto 9 234 312 9 338 037
Hyresbortfall -3 257 -2 554
Summa rorelseintdkter 9 231 055 9 335 483

Not 2 Drift- och fastighetskostnader

Fastighetsskotsel 139 525 117 843
Snorenhdllning 185 532 262 819
Reparationer 327 904 609 254
Underhall 503 135 3 766 438
Ovriga driftskostnader skotsel 37 059 24 049
Uppvarmning 1311 202 1248 242
El 62 037 62 875
Vatten 230 724 206 179
Sophamtning 229 648 252 416
Fastighetsforsakring 304 712 258 571
Bredband 174 344 10 511
Forvaltningskostnader 409 326 455 352
Kabel-TV 0 129 173
Ovriga driftskostnader 36 151 57 312
Summa drift- och fastighetskostnader 3951 298 7 461 033
Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier och varuinkap 38 131 35 858
Extern revision 22 375 24 375
Konsultkostnader 20 628 3 250
Medlemsavgifter 6 150 6 150

87 284 69 633

Not 4 Personalkostnader

Fortroendevalda

Styrelsearvode, fast ersattning 130 000 125 359
Styrelsearvode, sammantradesersattning 36 784 43 550
Revisorsarvode 3700 3 800
Loner och andra ersattningar 23 050 71177
Sociala avgifter 45 798 54 107
Summa fortroendevalda 239 332 297 993
Summa personalkostnader 239 332 297 993

Féreningen har inte haft ndgon anstélld personal under 2016

Not 5 Avskrivningar pd materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader 756 645 756 645
Installationer, Uppgradering Com Hem till "Triple play nat" 47 139 47 139
803 784 803 784
Not 6 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto 923 653
Ranteintakter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 0 24 876
Ovriga rénteintakter 0 352
923 25 881
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I&ngfristiga skulder 1584 527 1743 475

1584 527 1743 475
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Org Nr: 716417-8050

Rb Brf Silfverdalen

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not8 Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarde 89 732 910 89 732 910
Arets investeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 89 732910 89 732910
Ingdende ackumulerade avskrivningar -23 148 145 -22 391 500
Arets avskrivningar -756 645 -756 645
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -23 904 790 -23 148 145
Ingdende anskaffningsvérde mark 3 600 000 3 600 000
Utgdende anskaffningsvirde mark 3 600 000 3 600 000
Utgdende bokfort viarde byggnader och mark 69 428 120 70 184 765
Taxeringsvarden for Kvintetten 7 och Kéren 9
Byggnad - sméhus 83 661 000 83 661 000
Byggnad - lokaler 0 0
83 661 000 83 661 000
Mark - sméhus 55 104 000 55 104 000
Mark - lokaler 0 0
55 104 000 55104 000
Taxvarde totalt 138 765 000 138 765 000
Not 9 Installationer
Ingdende anskaffningsvarde, installationer pd egen fastighet 471 391 471 391
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 471 391 471 391
Ingdende avskrivningar -377 112 -329 973
Arets avskrivningar -47 139 -47 139
Utgédende avskrivningar -424 251 -377 112
Bokfort varde 47 140 94 279
Not 10 Aktier, andelar och vardepapper
Langfristiga vardepappersinnehav, Garantikapitalbevis 1025 000 1025 000
4 500 kronor i Riksbyggens Intresseférening
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 109 207 108 284
109 207 108 284
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
Forutbetald fastighetsforsékring 163 174 141 538
Forutbetald kabel-TV och bredband 42 416 41 807
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 573
Foérutbetalda férvaltningsavtal 123 083 114 117
Forutbetalda driftkostnader 0 412 741
Forutbetald snoskotsel 32 850 0
Forutbetald IT-kostnad 203 0
Upplupen intakt utdelning andelar Riksbyggen 94 300 0
456 026 710776
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Org Nr: 716417-8050

Rb Brf Silfverdalen

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 13 Kassa och bank
Swedbank 56 309 68 980
Forvaltningskonto i HSB 0 543 820
Forvaltningskonto i Swedbank 0 6512 440
56 309 7 125 240
Not 14 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 4 160 960 0 5563 293 5323 392 -1 813 480
Vinstdisp enl. stammobeslut -1 813 480 1813 480
Reservering underhallsfond 1362 000 -1 362 000
Iansprakstagande av
underhéllsfond -503 135 503 135
Arets resultat 1748 377
Belopp vid drets slut 4 160 960 0 6422 158 2 651047 1748 377
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 61547665 2,99% 2018-06-15 10 742 333 250 000
SBAB 10357365 1,50% 2019-06-12 12 226 540 0
SBAB 11166393 3,13% 2018-12-14 15 805 015 250 000
SBAB 19382117 1,84% 2020-11-20 11 964 991 61 516
SBAB 19382125 2,85% 2017-01-13 12 226 541 0
62 965 420 561 516
Lé&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 62 403 904
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppgé till 60 157 840
Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar, uttag pantbrev 91 337 000 91 337 000
Obeldnade pantbrev 0 0
Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut 91 337 000 61 337 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 529 53 330
Arbetsgivaravgifter 288 41 361
Deposotioner 0 42 991
Clearing, felinbetalning 0 5 567
817 143 249

7
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Org Nr: 716417-8050

Rb Brf Silfverdalen

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 103 107 100 055
Upplupen el 5098 4 439
Upplupen varme 162 550 151 342
Berdknat arvode for revision 25 000 27 000
Férutbetalda hyror och avgifter 739 783 555 393
Faktura som tillhér verksamhets8ret 3528 21 964
1039 066 860 193

Skogds, den gf'f)-?’orf'

Eva Andersson

Bernt Karlsson
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Erik Hickman
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Per Engzell

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Silfverdalen, org.nr 716417-8050

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Silfverdalen for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat for dret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer ér nédvindig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet 4r en hog grad
av sikerhet, men @r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgiirder bland annat utifrén dessa risker
och inhd@mtar revisionsbevis som 4r tillréickliga och
dndamaélsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr higre 4n for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder som
ar limpliga med hinsyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvdrderar jag ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anviénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsiitta verksamheten.

e utvidrderar jag den Svergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
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den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och
dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ir att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsférening Silfverdalen for ar 2016 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens
Overskott eller underskott,

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar dverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat #r
tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i Gvrigt,

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande
sdtt.

2(2)

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

e pdnagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mél betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens Gverskott eller underskott,
och dédrmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgéirder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverkott eller underskott
inte d@r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens 6verskott eller underskott grundar sig framst
pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och
ovriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pé sddana atgédrder, omraden och
forhallanden som ir véisentliga for verksamheten och dir
avsteg och Overtridelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som #r relevanta f6r vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens Gverskott eller underskott har vi granskat om
forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2017-05-08

Per Engzell
Auktoriserad revisor









BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuld-
sidan). Pa tillgangssidan redovisas dels anldggnings-
tillgdngar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar, dels omsattningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga place-
ringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas
féoreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare
ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar. Om-
sattningstillgadngar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst
efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorte-
ringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till
exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas aven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféren-
ingen ska avsatta medel till fond fér inre underhall.
Fondbehéllningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behdllningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sakerheter, pantbrev/
fastighetsinteckningar som lamnats som siakerhet
till kreditgivare for erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER

Ataganden for foreningen som inte redovisas som
skuld eller avsattning. Kan vara borgensférbindelser
eller avtalsenligt dtagande, som foreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, loner,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgaingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.








